











MscM MESA DEL SECTOR CONSTRUCCION EN MALAGA

ala vivienda principal. Este ultimo aspecto se coadyuva con la escasez de vivienda en alquiler sefialada

anteriormente.

Gréfico 8
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia y Encuesta de Poblacién Activa, INE.

La fortaleza registrada por la demanda de vivienda en la década actual y las elevadas expectativas de
ganancias empresariales que se derivaban de la anterior situacion han propiciado, cuando el freno de la
demanda ha sido patente, un escenario de extraordinario exceso de oferta. Aunque en el medio plazo el
mercado de la vivienda ajusta la oferta a la demanda, lo hace con cierto retraso debido a la rigidez
propia del proceso de construccion, lo que provoca que incrementos de la demanda de viviendas,
vengan acompanados de tensiones en los precios y, por el contrario, una caida repentina o brusca de la
demanda puede propiciar la formacion de excesos del stock de vivienda nueva que, en funcion de su

tamafio, puede tardar afios en ser absorbida por el mercado.

En esta situacion de exceso de oferta como la actual, el ajuste del mercado puede realizarse por dos
variables (0 una combinaciéon de ambas), bien sea a través de los precios, con reducciones que
estimulen de forma sustancial la demanda, bien a través de la cantidad, disminuyen la produccion de
vivienda nueva hasta que el mercado vuelva a encontrar el equilibrio. La forma en que se produzca el
ajuste es muy relevante, ya que, cuanto mayor sea el ajuste en precios menor sera la incidencia sobre

la produccion y el empleo, y viceversa.
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El analisis de la actividad productiva del subsector residencial, se realiza, primordialmente, a través
de tres indicadores. Por un lado, las viviendas visadas aportadas por el Colegio Superior de
Arquitectos y Colegio de Arquitectos de Malaga, que representan un indicador adelantado de la
actividad del subsector al indicar la produccion futura, y por otro, la estadistica de viviendas iniciadas

(produccioén en curso) y terminadas (produccion final) facilitadas por el Ministerio de Vivienda.

Gréfico 9
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia y Colegio Superior de Arquitectos.

Centrandonos en las viviendas visadas, tanto en la provincia de Malaga como en el conjunto regional
se observan distintas etapas en funcion de la evolucion que ha seguido este indicador a lo largo del
periodo. Asi, a excepcion del notable incremento experimentado en 1990, se pueden diferenciar un
perfil coincidente o paralelo al ciclo econdomico. Las etapas de recesion econdémica provocan una
fuerte contraccion en la inversion en segunda residencia y la inversion procedente del exterior en
vivienda. Estas caidas mas acusadas en las viviendas proyectadas han coincidido con las recesiones de
principios de los 90 y la iniciada a mediados de 2007, siendo mas intensa ésta tltima con tasas de
decremento en la provincia de Malaga superiores al 40 por ciento, y que se han acrecentado en 2008

(superiores al 60 por ciento).

La importancia de la actividad residencial en la provincia de Malaga queda patente al comprobar el

peso de ésta en relacion con Andalucia. En la década de los 90, en promedio, el 22,0 por ciento de las
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viviendas visadas en Andalucia se ubicaron en la provincia de Malaga, aumentando este peso hasta el
29,6 por ciento en el periodo 2000-2008. La excepcionalidad de esta participacion queda patente si
consideramos que en los 90, en torno al 3,9 por ciento de las viviendas visadas en Espafia eran de

Malaga y en el periodo siguiente ascendio hasta el 6 por ciento.

Cuadro 3
Evolucion del nimero de viviendas

Viviendas visadas Viviendas iniciadas Viviendas terminadas

Malaga Andalucia Malaga Andalucia Malaga Andalucia
1995 8.472 54.669 7.674 51.064 5.878 43.935
1996 10.114 50.450 11.554 49.586 6.517 49.766
1997 14.484 65.043 19.152 60.417 8.326 49.299
1998 22.823 84.296 36.120 81.905 13.927 49.543
1999 34.065 114.492 54.460 119.361 22.766 67.082
2000 34.941 117.571 63.408 131.466 40.809 91.006
2001 42.115 125.588 68.675 142.592 52.923 116.921
2002 43.645 127.121 61.278 125.913 61.319 124.005
2003 54.653 147.499 84.913 159.837 66.461 129.689
2004 44.362 158.215 43.002 142.415 38.827 116.903
2005 43.203 173.047 39.560 151.761 40.988 110.799
2006 47.357 196.000 35.753 149.933 36.829 133.185
2007 27.616 88.963 23.595 112.381 29.625 128.450
2008 10.929 42.973 11.307 60.504 27.154 119.142
Promedio
1995-2008 31.341 110.423 40.032 109.938 32.310 94.980

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia, Colegio Superior de Arquitectos y Ministerio de Vivienda.

Junto a la actividad residencial, la comercial e industrial también representa una parte apreciable de la
actividad productiva del sector. El nimero de visados de edificios de obra nueva de uso no
residencial, informacion aportada por el Ministerio de Fomento, ofrece una vision del sector
construccion a través de sus funciones. En el periodo 2000-2008, el ntimero de edificios visados de
uso no residencial ha ascendido a 6.133, con un valor promedio anual de 681 edificios, por lo que en
2008, que se alcanzo un cifra de 381, se registra un descenso muy acusado de este componente de la
produccion del sector. El montante de la superficie construida nos permite apreciar con mayor
exactitud la caida de la produccion, ya que, en el periodo el promedio anual construido ascendio a 857

mil m? frente a los 588 mil que se construyeron en 2008.
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Diferenciando seglin el destino principal de estos edificios construidos, el mayor numero de visados
corresponden a los dedicados a servicios comerciales y almacenes, ya que en el periodo 2000-2008
tienen un peso sobre el total del 45 por ciento (en 2008 se incrementa en 10 puntos porcentuales). A
pesar de ello, ha experimentado un notable descenso en 2008 respecto al valor promedio que medido

en m” supone pasar de 225 mil en promedio del periodo a 131 mil en 2008.

Por otro lado, el indicador de viviendas iniciadas ofrece informacion sobre la oferta de viviendas en
curso. Pues bien, en el periodo 1990-2008 se iniciaron en la provincia de Malaga un promedio de
16.260 viviendas anuales frente a las casi 48 mil del periodo 2000-2008, lo que pone de relieve el auge
del subsector desde comienzos del siglo XXI, si bien, desde 2006 viene sufrido un freno importante
que ha situado el numero de viviendas iniciadas en 2008 en apenas 11.307 viviendas, incluso por
debajo del promedio de la década anterior. Respecto a Andalucia, el peso del indicador en Malaga es
muy relevante ascendiendo en los 90 al 28,1 por ciento del total y, entre 2000-2008 al 36,7 por ciento,

peso que se ha reducido a la mitad considerando exclusivamente 2008.

Grafico 10
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia y Ministerio de Vivienda.
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En cuanto a las viviendas terminadas, indicador de la oferta real disponible de viviendas nuevas se
constata un proceso similar al sefialado para las viviendas terminadas aunque con un cierto
diferimiento. En el periodo comprendido entre 1990 y 2008, el nimero acumulado de viviendas
terminadas ha ascendido a 512.258 viviendas, el 32,3 por ciento del parque de viviendas terminado en
Andalucia (22,8 por ciento en los noventa y 36,9 por ciento desde 2000). No obstante, en 2008, el peso
de este indicador respecto de Andalucia cae hasta el 22,8 por ciento, si bien las mas de 27 mil
viviendas terminadas en este afio superan el promedio de los noventa del siglo pasado (unas 11 mil
anuales) y quedan lejos de las casi 40 mil anuales del periodo 200-2008.

Gréfico 11
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia e INE.

Hasta aqui, hemos podido obtener informacion sobre la evolucion en la oferta de viviendas, pero
resultaria de especial relevancia la disposicion de informacion acerca del futuro de estos indicadores
en el corto-medio plazo. El comportamiento observado de los tres indicadores analizados, visados,
iniciadas y terminadas, pone de manifiesto que la profusa actividad que el subsector residencial ha
mantenido desde 2000 ha finalizado abruptamente en 2008 y previsiblemente su deterioro o falta de
impulso se mantendra a lo largo de 2009 y 2010. En el epigrafe final de este capitulo se recogen las

previsiones para el conjunto de 2009.
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Cuadro 4
Visados de direccion de obra nueva uso no residencial en Malaga
Ndmero de edificios de obra nueva segun destino principal

Servicios Turismo, Servicios de
Total comerciales y Agrario y ganadero Industrial Oficinas recreo y Otros servicios

transporte

almacenes deporte
2000 635 168 148 99 9 83 88 40
2001 695 263 82 115 18 90 86 41
2002 603 230 108 66 15 81 72 31
2003 662 320 56 74 24 87 63 38
2004 1055 623 101 123 18 86 68 36
2005 813 420 112 108 15 73 42 43
2006 717 297 82 107 10 123 42 56
2007 568 262 85 71 15 47 29 59
2008 385 212 52 29 15 21 28 28
Promedio

2000-08 681 311 92 88 15 77 58 41

Fuente: Ministerio de Fomento.

La demanda de vivienda depende de un conjunto amplio de factores; precio, capacidad de pago, etc.,
que se trasladan a los principales indicadores del mercado inmobiliario residencial.
Fundamentalmente, las variables de las que se dispone informacion y que nos permiten examinar el

comportamiento de la demanda de vivienda son: hipotecas, transacciones inmobiliarias y precios.

La estadistica de hipotecas elaborada por el INE a partir de la informacion de los Registros de la
Propiedad recoge tanto el niumero como el importe de las hipotecas concedidas en el ambito
provincial. La informacion disponible parte del afio 2003 (cuando se produjo el ultimo cambio
metodologico con base en ese mismo afo), y recoge con cierta fidelidad el perfil ciclico de la demanda

de vivienda en el periodo 2003-2008.

En este sentido, la informacion disponible muestra que en el periodo sefialado se concedieron en torno
a 73 mil hipotecas anuales en la provincia de Malaga, alcanzando su nivel maximo en 2006, con casi
89 mil, y el minimo en 2008, con algo mas de 49 mil. Estas cifras ponen de relieve tanto la pérdida de
pujanza de la demanda residencial como las mayores dificultades de acceso al crédito observada desde

los meses finales de 2007 y que contintan en la actualidad.
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Otra informacion de interés que ofrece la estadistica de hipotecas es la relacionada con el importe
medio, ya que ofrece una vision del esfuerzo que deben hacer los inversores para adquirir los
inmuebles. El importe medio de las hipotecas crecié entre 2003 y 2008 un 49 por ciento en la
provincia de Malaga cifrandose en 2008 el importe medio en 171,2 mil euros, aunque el maximo se
alcanzo en el segundo trimestre de 2007 con 189,3 mil euros. En Andalucia el nivel registrado es
siempre menor con un valor de 146,2 mil euros en 2008 y un maximo de 154,3 mil euros, también en
el segundo trimestre de 2007.

Gréfico12

Evolucién de las hipotecas en la provincia de Malaga: Perfil de la demanda
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia y Encuesta de Poblacién Activa, INE.

Entre los indicadores de demanda, el de transacciones inmobiliarias que elabora el Ministerio de
Vivienda es el que mejor debe reflejar la situacion de la demanda de vivienda, informacion que se
encuentra disponible desde 2004. Desafortunadamente las cifras de compra ventas registradas de
viviendas nuevas difieren sustancialmente de las recogidas por el indicador de viviendas terminadas
mostrando una brecha que solo puede explicarse mediante la acumulacion de un stock de proporciones
gigantescas. En concreto, los datos recogidos por el Ministerio indican que en el periodo 2004-2008 se
transmitieron 78.261 viviendas nuevas frente a las 173.423 viviendas terminadas en el periodo, lo que
refleja un exceso de oferta puesta en el mercado de entorno al 54,9 por ciento de las viviendas nuevas

del periodo en Malaga y del 46,6 por ciento en Andalucia.
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Para finalizar con esta breve revision de los indicadores de demanda del subsector vivienda
abordaremos la cuestion de los precios. La informacioén disponible para el precio de la vivienda libre
aportada por el Ministerio de Vivienda, disponible para el periodo 1995-2008, registra un crecimiento
medio anual en la provincia de Malaga del 12,3 por ciento (10 por ciento en Andalucia). En concreto,
el precio de la vivienda libre ha pasado de 583,0 euros/m” en el 4° trimestre de 1995 a 2.391,1

euros/m” al final de 2008, lo que significa que el precio se ha multiplicado por cuatro en este periodo.

El periodo de mayor crecimiento de los precios se localiza entre 2000 y 2004, con tasas por encima de
los dos digitos, destacando especialmente el cuarto trimestre de 203 con un crecimiento interanual de
los precios de la vivienda nueva libre del 27,4 por ciento en la provincia de Malaga. Es a partir del
primer trimestre de 2007 cuando se inicia un periodo de moderacion en los precios que se ha
concretado en caidas de cierta intensidad a partir de la segunda mitad de 2008 (-6,7 por ciento en el
cuarto trimestre). En Andalucia se constata una dindmica similar aunque mas moderada, tanto en los
periodos de aumento (maximo 21 por ciento en el 4° trimestre de 2005) como en los de descenso de

los precios (-1,4 por ciento en el 4° trimestre de 2008).

Grafico 13
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Fuente: Analistas Economicos de Andalucia y Ministerio de Vivienda.

Respecto a los precios de la VPO, la informacion aportada por el Ministerio de Vivienda corresponde

al periodo 2005-2008 y sitiia el precio medio de este tipo de inmuebles en la provincia en 1.007
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euros/m’, unas 2,3 veces inferior al de la vivienda libre. No obstante, en el periodo 2000-2008 la
provision de este tipo de viviendas ha sido muy reducida, por lo que apenas ha tenido incidencia sobre

el conjunto del mercado de vivienda residencial.

Gréfico14
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia y Ministerio de Vivienda.

Gréfico 15

Evolucion de la demanda de viviendas y de los precios
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Construccion publica.

Desde el punto de vista publico, los indicadores de licitacion aportados por SEOPAN (Asociacion de
Empresas Constructoras de Ambito Nacional), permiten conocer la evoluciéon de la inversion en
infraestructuras de un area geografica concreta, en este caso de la provincia de Malaga. La
metodologia utilizada por SEOPAN coincide con la del Ministerio de Fomento y consiste en la fecha

de anuncio de los concursos de obras en los boletines oficiales.

Grafico 16
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Fuente: INE, IEA, SEOPAN y Analistas Econémicos de Andalucia.

Un indicador global que se suele emplear para examinar el esfuerzo global de la inversion publica es
el ratio de ésta en relacion al PIB. La variabilidad de este indicador es muy alta y presenta fuertes
oscilaciones entre periodos, por citar un ejemplo, ha pasado del 1,96 por ciento del PIB en 1998
(minimo) al 6,36 en 2005 (maximo). En cualquier caso, el valor promedio obtenido en el periodo
1995-2008 asciende al 3,76 por ciento del PIB en la provincia de Malaga frente al 3,28 y 3,39 por

ciento de Andalucia y Espafia, respectivamente.

En términos monetarios, el importe medio licitado en la provincia malaguena en el periodo 1995-2008

ascendi6 a 700,7 millones de euros, casi el 20,4 por ciento del importe medio licitado en Andalucia.
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Esto refleja como Malaga, ha sido una de las principales destinatarias de la inversion publica en la

Comunidad Andaluza. Esto no es dbice para que, como se ha sefialado anteriormente, se produzcan

importantes desviaciones entre los importes licitados en los distintos periodos, de tal forma que se

puede pasar de apenas 272 millones de euros invertidos en 2000 a los mas de 1.469 de 2007. En este

sentido, destaca que desde 2005 el importe licitado en la provincia de Malaga supera los 1.000

millones de euros.

Importe medio de la Licitacion publica por Administracién en el periodo (1995-2008)

Almeria
Cadiz
Coérdoba
Granada
Huelva
Jaén
Malaga
Sevilla
Andalucia*

Espaia

9.679,47

Gréfico 17
Distribucion provincial de las licitaciones totales en Andalucia
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Fuente: Asociacion de Empresas Constructoras de Ambito Nacional (SEOPAN).

Cuadro 5

Millones de euros

Central An:l:?:e?; Autonémica
104,86 6,95 93,9
224,19 14,85 172,34
118,74 7,87 100,67
192,95 12,78 128,17
89,63 5,94 70,81
93,69 6,20 103,3
362,28 24,00 178,25
240,03 15,90 226,62
1.509,53 15,76 1.111,54
8.397,30

* Peso sobre Espana
Fuente: Asociacién de Empresas Constructoras de Ambito Nacional (SEOPAN).

AnZ:T:c?; Local An':i::c?z: Total
8,45 85,78 10,54 284,53
15,50 112,65 13,85 509,18
9,06 74,93 9,21 294,33
11,53 70,03 8,61 391,16
6,37 65,47 8,05 225,91
9,29 44,16 5,43 241,06
16,04 160,14 19,68 700,67
20,39 195,7 24,06 662,35
13,24 813,563 11,09 3.434,60
7.334,96 25.311,72

Peso s/
Andalucia

8,28
14,83
8,57
11,39
6,58
7,02
20,40
19,28
13,67
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Distinguiendo el origen de los fondos invertidos en funcion de la administracion se obtiene que el 51,7
por ciento del importe licitado en la provincia de Malaga en el acumulado del periodo 1995-2008,
provino de la Administracion Central, mientras que el resto correspondi6 a la Autonomica y Local. En
relacion al resto de provincias andaluzas, Malaga acaparé la mayor inversion media procedente de la
Administracion Central en el periodo en cuestion con 362,3 millones de euros, el 24 por ciento del

importe acumulado licitado en Andalucia.

Gréfico 18
Distribucion de la licitacion en Malaga en el periodo 1995-2008
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Fuente: Asociacién de Empresas Constructoras de Ambito Nacional (SEOPAN).

Otra forma de analizar la inversion publica, es a través del tipo de obra de destino. Asi, considerando
la informacion disponible para el promedio del periodo 1995-2008, dentro de edificacion, el mayor
importe ha tenido como destino “equipamientos sociales”, con un peso del 46,8 por ciento, seguido de
“otras edificaciones” y “viviendas” (37 y 16,3 por ciento, respectivamente). En cuanto a obra civil, el
mayor importe lo ha acaparado el “transporte” (62,6 por ciento), seguido a mayor distancia por “obras

hidraulicas” y “urbanizacion”, ambas en torno al 18 por ciento.
Entre las principales inversiones en la provincia de Malaga en los Gltimos afios destaca la ampliacién

del aeropuerto de Malaga y la linea del AVE (que acapararon el 38 por ciento del total del importe de

la licitacion en 2007), el Corredor de la Costa del Sol y la autovia de las Pedrizas, entre otros. En el

Influencia del sector de la construccion en los sectores productivos de la provincia de Malaga 26



MscM MESA DEL SECTOR CONSTRUCCION EN MALAGA

mismo municipio de Malaga, cabe destacar las inversiones en las obras del metro, que se han llevado

una buena parte de la inversion y que, actualmente es uno de los principales destinos del importe

licitado.
Cuadro 6
Ratio Licitacion por tipo de Administracion ponderada por la poblacion
Comparativa para el periodo 1995-2008
Euros por habitante
Central Autonémica Local Total

Pro;n;g; Diferencias Promedio Diferencias Promedio Diferencias Promedio Diferencias
2008 s/Andalucia 1995-2008 s/Andalucia 1995-2008 s/Andalucia 1995-2008 s/Andalucia
Almeria 157,1 -26,9 140,6 5,1 128,5 29,3 426,2 7.5
Céadiz 183,7 -0,3 141,2 5,7 92,3 -6,9 417,2 -1,5
Cordoba 148,6 -35,4 126 -9,5 93,8 -5,4 368,5 -50,2
Granada 2141 30,1 142,2 6,7 77,7 -21,5 434 15,3
Huelva 176,5 -7,5 139,4 3,9 128,9 29,7 444.8 26,1
Jaén 140,2 -43,8 154,8 19,3 66,2 -33 361,2 -57,5
Maélaga 231,7 47,7 114 -21,5 102,4 3,2 448,2 29,5
Sevilla 128,0 -56,0 120,8 -14,7 104,3 5,1 353,2 -65,5
Andalucia*® 184,0 -23,5 135,56 -46,4 99,2 -59,7 418,7 -129,7

Espaiia 207.,5 181,9 158,9 548,4

* Diferencias de Andalucia sobre Espania.
Fuente: Asociacién de Empresas Constructoras de Ambito Nacional (SEOPAN).

Por ultimo, un indicador que nos permite comprobar el compromiso de las administraciones publicas
con el desarrollo econémico de un territorio se obtiene a partir del ratio de la inversion ponderado por
habitante. En el caso de la provincia de Malaga, la inversion en el promedio 1995-2008 asciende a
448,2 euros por habitante, casi 30 euros por habitante mas que en el conjunto de Andalucia. Este
favorable comportamiento del indicador se debe al mayor esfuerzo inversor por habitante procedente
de la Administracion Central que compensan la menor participacion de la Administracion
Autonémica. Para el conjunto regional el esfuerzo por habitante es sensiblemente inferior al

contabilizado para Espafia.

I1.3. Indicador Sintético de Actividad del Sector Construccion: Previsiones

El conjunto de la actividad econémica regional y de la provincia de Malaga, segun las estimaciones

realizadas por Analistas Econdmicos de Andalucia, refleja el fuerte deterioro de la actividad durante
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2008 y la mayor afeccion que la crisis tendra sobre la economia malagueiia en 2009. En concreto la
economia provincial se estima que caerd en 2009 un -4,4 por ciento unas siete décimas por debajo de
la regional. La informacion aportada por la Contabilidad Regional Trimestral elaborada por el IEA,
confirma esta negativa trayectoria en la primera mitad de 2009, ya que en el segundo trimestre de
2009, el PIB descendi6 un -4 por ciento en Andalucia. Segiin Analistas Economicos de Andalucia, la
actividad en el segundo trimestre en la provincia de Malaga descendi6 un -5 por ciento, un punto por

debajo de la caida a nivel regional.

Gréfico 19

Evolucion de la economia y previsiones
(Tasas de variacion interanual en %)
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

El elevado peso que el sector construccion tiene sobre la economia provincial y regional determina
que la evolucion del sector construccion mantenga el mismo perfil ciclico que el conjunto de la
actividad productiva, aunque la trayectoria negativa observada en 2008 (-15,2 por ciento) ha sido
bastante mas sombria que la sefialada anteriormente. Asi pues, segin el Indicador Sintético de la
Construccion (ISC) elaborado por Analistas Economicos de Andalucia, se observa un notable
descenso de la actividad del sector construccion desde mediados de 2007, caida que se prevé se

mantenga a lo largo de 2009, con descensos en torno al -30 por ciento, en los dos ambitos territoriales.
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La caida estimada para el conjunto de la actividad constructora va a tener su peor reflejo en el
comportamiento del mercado de trabajo. La evolucion de los principales indicadores no resultado
demasiado esperanzadora, de hecho, las previsiones indican para la provincia de Malaga que de los
88,6 mil empleos que proporcionaba el sector en 2008 se pasaran a 66,4 mil en 2009, un descenso en
torno al -28 por ciento. Similar comportamiento se espera para el conjunto regional, si bien, la tasa de

decrecimiento (superior al -30 por ciento) supera ligeramente a la prevista para la provincia de

Malaga. Grafico 20
Indicador Sintético Construccion
(Tasas de variacion interanual en %)
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Gréfico 21

Previsiones del empleo en construccién
(Tasas de variacion interanual en %)
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia y Encuesta de Poblacion Activa, INE.
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Para ser algo mas precisos y atendiendo a la importancia del mercado de la vivienda, resulta de gran
interés analizar las previsiones de actividad del subsector desde la optica de la oferta, a partir de los
indicadores de viviendas iniciadas y terminadas. Se espera que en 2009, las viviendas iniciadas en la
provincia de Malaga se situen en torno a las 6.700 unidades, lo que representa un notable retroceso
respecto a 2008 (-41 por ciento), mientras que, en Andalucia, aunque se prevé que siga la misma

trayectoria, el descenso puede ser algo mas moderado (-27 por ciento).

Grafico 22

Previsiones viviendas iniciadas en Malaga y Andalucia
(Tasas de variacion interanual en %)
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Fuente: Analistas Econdmicos de Andalucia y Ministerio de Vivienda.

En cuanto a las expectativas para el stock de viviendas, dado por el indicador de viviendas terminadas,
las estimaciones de Analistas Economicos de Andalucia prevén en la provincia de Malaga un descenso
para 2009 superior al registrado en 2008, hasta situarse en el en torno de las 20.000 viviendas, con
descenso interanual del -27 por ciento, mientras que, en Andalucia, se prevé un descenso relativo mas
moderado, alrededor del -20 por ciento. Este descenso mas brusco en la provincia Malaguefia, se debe

a que parte de niveles superiores en relacion al resto de provincias andaluzas.
En definitiva, las estimaciones realizadas para los principales indicadores de actividad del subsector

residencial y para el conjunto del sector construccion ponen de relieve que el retroceso experimentado

a lo largo de 2008 se intensificara para el conjunto de 2009 y, si no se arbitran medidas correctores que
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incentiven la actividad la atonia del sector, continuara en 2010, con las nefastas consecuencias que

esta debilidad del sector tiene sobre el empleo y la produccion de la provincia.

Grafico 23

Previsiones viviendas terminadas en Malaga y Andalucia
(Tasas de variacién interanual en %)
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Fuente: Analistas Economicos de Andalucia y Ministerio de Vivienda.
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CAPITULO 111

ESTIMACION DEL IMPACTO
SOCIOECONOMICO DE LA ACTIVIDAD
CONSTRUCTORA EN

LA PROVINCIA DE MALAGA
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III. Estimacion del impacto socioeconomico de la actividad constructora en la

provincia de Malaga

La construccion, en un sentido amplio, y la produccion de viviendas especialmente, ha constituido uno
de los motores basicos de la economia en la ultima década, dado que el subsector residencial se ha
convertido simultineamente en efecto y causa del crecimiento econdémico. Asi, la expansion
econdmica ha impulsado la construccion de viviendas, que a su vez, dado el caracter multiplicador de
esta actividad sobre el sistema econdomico, ha pasado a constituir un elemento clave en el desarrollo de
la economia nacional, siendo particularmente relevante su impacto en la region andaluza y la provincia
de Malaga. Hay que precisar que este comportamiento se ha desarrollado en un marco de favorables
circunstancias en los mercados de activos financieros y de expansion de la actividad turistica, que ha
derivado hacia el conjunto del sector importantes flujos de inversion, tanto nacional como

internacional.

Centrando la atencion en la provincia de Malaga, queda fuera de toda duda que el impacto del sector
construccion ha sido uno de los pilares de su extraordinario crecimiento y, por tanto, principal
responsable de que Malaga haya sido una de las provincias espaiiolas de mayor dinamismo econémico
en los ultimos afos. En este sentido, el presente capitulo pretende profundizar en la repercusion que

tiene el conjunto de las inversiones destinadas al sector construccion sobre el ambito econémico.

El analisis de la evolucion del sector construccion realizado en el capitulo anterior incide
especialmente en la importancia de su actividad sobre la estructura productiva de la provincia de
Malaga, asi como en las perspectivas que ofrece el sector para los proximos afios. Manteniendo esta
perspectiva como referente, abordamos a continuacion la parte central del informe, que abarca el
estudio del impacto econdémico que representan las inversiones desplegadas en el sector sobre la
produccioén y la creacion de riqueza y empleo en la provincia. A tal fin, el estudio se inicia con algunas
consideraciones y reflexiones acerca de los aspectos cualitativos asociados a estas actuaciones,
recogiendo principalmente sus efectos sobre el bienestar social y el impulso de la actividad econémica
en el conjunto del territorio. En segundo lugar, la valoracion de estas inversiones permitira cuantificar
el efecto de las mismas sobre el conjunto de la economia, profundizando en su impacto directo e

inducido y desagregando la distinta tipologia y el origen de estas iniciativas y proyectos. Por ultimo, a
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modo de sintesis, se realiza un analisis agregado de los principales resultados del impacto del sector,
complementado con un estudio de simulacién que permitird medir el efecto que ha tenido el auge de la
construccion en los ultimos afios (periodo 2000-2008) sobre la economia, analizando sus diferencias

respecto a la hipdtesis de haber mantenido niveles de inversion mas reducidos.

IIL.1. La actividad constructora en la economia: aproximacion a los efectos cualitativos

El sector construccion ha sido uno de los pilares fundamentales del notable crecimiento que ha
experimentado la economia malaguefia en los ultimos afios. No obstante, la relevancia del sector en la
economia provincial no se ha limitado a los efectos derivados de su aportacion al crecimiento de la
produccion y de la generacion de empleo (andlisis que abordaremos posteriormente), sino que su
repercusion tienen un alcance aiin mayor, que puede apreciarse en algunos aspectos de fondo en el
plano socioeconomico a los que también conviene prestar atencion. A grandes rasgos estos efectos se
encuentran estrechamente ligados a las mejoras que pueden representar en la cohesion territorial, el

bienestar social y la generacion de riqueza colectiva.

Asi, la actividad del sector construccion representa la concrecion y materializacion de una amplia
gama de proyectos e iniciativas de diversa indole que contribuyen a satisfacer una serie de fines de
caracter socioeconomico muy diverso. Por un lado, el sector de la construccion ejecuta las iniciativas
destinadas a proveer y mantener la red de infraestructuras y equipamientos sociales de un territorio,
actuaciones que, procedentes en gran parte de la esfera publica, representan un beneficio para el

conjunto de la sociedad y que atienden a las necesidades detectadas en la misma.

Ademas, desde otra perspectiva, el desarrollo de las infraestructuras contribuye a mejorar la
vertebracion del territorio, la interrelacion y la accesibilidad, otorgando al sistema de transporte un
papel decisivo debido a su notable incidencia sobre el desarrollo econémico, la competitividad y la
satisfacciéon de los derechos sociales. En definitiva, este esfuerzo inversor en infraestructuras
contribuye de manera decisiva a la labor de sentar las bases de una economia moderna y competitiva,
que favorece la integracion del tejido productivo y que siente las bases para aprovechar los momentos
favorables del ciclo econdémico para impulsar su crecimiento y minimizar los efectos desfavorables de

las etapas mas bajas del mismo.
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La politica en infraestructuras debe seguir, por tanto, siendo un objetivo preferente para la provincia,
maxime si se quiere avanzar en los esfuerzos por aprovechar el potencial de crecimiento de la
economia malaguefia. De acuerdo con esta idea, las perspectivas a corto y medio plazo pasan por
cumplir con las especificaciones y objetivos del Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del
Transporte en Andalucia (PISTA 2007-2013), que pretende dar respuesta a las nuevas necesidades de
transporte y movilidad, mantener el proceso de convergencia con Europa y garantizar la conectividad
de la provincia tanto con el conjunto de Andalucia como con el exterior, asi como afrontar los
importantes desafios que representan la proteccion del entorno, el incremento de la seguridad, la

mejora del transporte, el desarrollo social y la ampliacion de servicios para los ciudadanos.

En relacion con lo anterior, conviene resefiar que la construccion es el eje que permite plasmar los
proyectos de organizacion territorial de las distintas areas recogidos en los planes de ordenacion del
territorio y de ordenacion urbana que determinan la expansion de los municipios que conforman la
provincia malaguena. En este sentido, la reciente entrada en vigor del Plan de Ordenacién del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga (POTAUM) constituye un impulso para alcanzar
estos objetivos, estableciendo las bases para el desarrollo sostenible y la cohesion social y territorial de
este espacio metropolitano integrado por 13 municipios. Ademas, una breve referencia a su dotacion
econdémica permite aproximar la importancia del mismo, ya que contribuira con unas inversiones
publicas y privadas de mas de 18.000 millones de euros durante los proximos 10 afios, tanto en
proyectos productivos, urbanisticos y de vivienda como en mejora de infraestructuras y zonas verdes,

que crearan mas de 100.000 empleos, segun se recoge en las lineas basicas del Plan.

En esta linea, no cabe duda de que la importancia de las inversiones y de su sostenibilidad en el tiempo
constituye un aspecto esencial para alcanzar el adecuado desarrollo de las infraestructuras en la
provincia de Malaga y, en este sentido, conviene precisar que en los Gltimos afios el esfuerzo inversor
se ha concentrado en proyectos de gran envergadura, caso del Aeropuerto, el AVE o el Metro, si bien
no hay que olvidar que existen otros aspectos prioritarios para la provincia como son las mejoras en
materia medioambiental, la red de carreteras y la vertebracion del territorio, aspectos que contribuyen
a potenciar la integracion del tejido productivo y a dar cobertura a las necesidades de movilidad y

accesibilidad de la poblacion y de los bienes que ésta consume y produce.
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Por otra parte, la actividad asociada al sector inmobiliario, que comprende la edificacion de viviendas
de uso residencial y también la construccion de inmuebles destinados al desarrollo de actividades
econdmicas, constituye un segmento muy relevante por diversos motivos. Primero, el desarrollo de la
construccion residencial trata de dar respuesta a las necesidades de vivienda de la poblacion,
contribuyendo al mismo tiempo a estructurar la oferta disponible en las distintas areas. En segundo
lugar, es el medio de impulsar la actividad econdmica mediante la construccion de inmuebles
destinados a la actividad comercial, caso de naves industriales, edificios comerciales, oficinas e
instalaciones hoteleras y recreativas. No obstante, ademas de satisfacer estas necesidades constituye
una fuente de impulso econdémico por la diversidad de interrelaciones economicas que se derivan de su
actividad, ya que fomenta el mercado del alquiler, se encuentra estrechamente vinculado al sistema
financiero en lo que concierne a la actividad crediticia, y la configuracion de la oferta de vivienda
antes mencionada, junto con la demanda, determinan los niveles de precios en el mercado,
condicionando las expectativas de beneficios para la promocion de nuevas viviendas y el importe de

las hipotecas.

Un analisis mas profundo, centrado en el plano econdmico, del papel dinamizador del sector
construccion permite apreciar que el capital procedente de las distintas Administraciones estimula la
iniciativa privada y tiene un efecto arrastre sobre otros sectores relacionados con la construccion que
se traduce en un aumento de la actividad. El contexto actual, marcado por el estancamiento del sector
y por el ajuste que ha representado sobre el mercado de trabajo permite constatar que el clima
desfavorable que vive el sector en Malaga se concreta en una reduccion de su aportacion al VAB

provincial, por lo que en este momento el papel de la inversion publica es basico.

El ciclo del sector inmobiliario ha sufrido un severo revés desde finales de 2007, y se espera que éste
se prolongue en los proximos meses, siendo dificil estimar el momento en que este ajuste tocard a su
fin. Tras un largo periodo en el que la pujanza de la demanda de vivienda sostenia el mercado, aunque
ocasionaba una subida de los precios y un excesivo endeudamiento de las familias, le ha seguido un
periodo caracterizado por la caida del consumo de este tipo de bienes que ha generado un descenso de
los precios y un notable descenso de la actividad constructora marcada por una caida del nimero de
viviendas proyectadas, iniciadas y terminadas y, en consecuencia, un aumento del desempleo en el

sector para ajustar la caida de la produccion. Estas han sido las consecuencias inmediatas del freno de
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la construccion, trayectoria que, si bien no es un comportamiento exclusivo de la provincia malagueiia,
ya que el origen se encuentra en factores macroeconomicos, lo cierto es que la repercusion en este
ambito se agudiza dada la mayor importancia que ha tenido la construccion como motor de desarrollo

de Malaga en la ultima década.

Por ello, al margen de los planes mencionados anteriormente, también parecen moverse en esta linea
las medidas implementadas desde la Administracién Publica en los primeros meses de 2009, cuyas
principales actuaciones se han encaminado a impulsar la actividad de la construccion para tratar de
contener, o al menos paliar parcialmente, la contraccion de la actividad y los efectos negativos sobre el
empleo. De este modo, el Fondo Estatal de Inversion Local en la provincia de Méalaga ha permitido
hasta el momento generar alrededor de 15.000 puestos de trabajo y numerosas inversiones en los
distintos municipios de la provincia, superando las previsiones iniciales, si bien es cierto que estos
efectos son coyunturales, motivo por el que se hace necesario reflexionar sobre la sostenibilidad de la
actividad del sector a medio plazo de mantenerse las actuales condiciones, principalmente con

restricciones de créditos y el freno de la propension inversora de las familias.

Por ultimo, resefiar que la actividad econdmica derivada de la construccion no concluye con la
inversion realizada en los proyectos, ni con los efectos inducidos asociados a la interaccion con otras
ramas de actividad durante el proceso productivo, sino que ademas se produce un impacto indirecto
como resultado de la generacion de empleo y de la actividad econdmica que conforman las labores
accesorias como son las tareas de mantenimiento general y especifico de las instalaciones construidas

(ascensores, porteros electronicos, jardineria, etc.), que se mantienen en el tiempo.

En definitiva, estas apreciaciones pretenden detenerse en la importancia del sector desde una
perspectiva global, si bien, no podemos olvidar, en cualquier caso, que debe existir cierta relacion
entre el dinamismo econdémico y el desarrollo de las infraestructuras y otras inversiones de gran
envergadura, ya que dilatar en el tiempo la ejecucion de estos proyectos supone un freno para la

actividad economica y el potencial de crecimiento de la provincia.

El contexto actual es la muestra mas clara de la enorme necesidad de mantener la actividad del sector

en niveles racionales para obtener retornos favorables en términos de bienestar y desarrollo econémico
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y, en este sentido, la ampliacion de las redes de infraestructuras debe mantenerse, en tanto supongan
una mejora de la calidad de vida de la poblacion, de sus condiciones de seguridad y salud y de la

incidencia ambiental y energética del transporte.

I11.2. Impactos cuantitativos de la construccion: directos e inducidos

A continuacion, el estudio se centra en cuantificar el impacto que representan las inversiones
efectuadas en el sector de la construccion en la economia de la provincia malaguefia en términos de
producciéon y empleo. Para ello, el periodo de referencia empleado es el intervalo temporal
comprendido entre 2000 y 2008, suficientemente amplio para recoger la evolucion del sector en los
ultimos afios y las variaciones que ha experimentado la inversion destinada a la construccion, asi como

la repercusion que estos cambios han podido tener sobre su impacto en la economia malagueiia.

Mediante el estudio de impacto se pretende conocer el alcance economico y los efectos que genera un
volumen de inversion inicial. Estos efectos podran ser directos, que hacen referencia a los impactos
generados sobre las ramas de actividad que estan en contacto directo con la actividad del sector
construccion, o inducidos, que se corresponden con los impactos multiplicadores generados sobre

otras ramas de actividad proveedoras de bienes y servicios intermedios para el sector construccion.

Por tanto, la importancia del sector en la economia no se limita a sus efectos directos como la
aportacion al crecimiento de la produccion y a la generacion de empleo, sino que ademas incentiva la
actividad y el empleo de muchos sectores productivos que actian como sectores auxiliares de la
construccion. Es decir, adicionalmente se genera un incremento de la demanda como consecuencia de
las nuevas inversiones que representa un aumento de la produccion y el empleo de la provincia tanto
en el propio sector construccion como en el resto de las ramas econdmicas con las que interactia. Este
efecto, al repetirse de manera recurrente multiplicara la influencia del efecto directo, haciéndose
patente en un numero mayor de sectores productivos, de manera que a través de este analisis puede
aproximarse en qué medida el sector construccion contribuye a dinamizar la economia malaguena.

Al abordar los andlisis de impacto de un sector se recurre a los multiplicadores para tratar de

determinar el coeficiente o proporcion por el que habra que multiplicar cualquier gasto inicial en el
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sector para acabar obteniendo el efecto acumulativo sobre la renta a lo largo de un periodo de tiempo.
Para analizar estos impactos, el marco input-output ofrece un enfoque que constituye un analisis de
equilibrio general que permite no solo calcular los efectos totales sobre el conjunto de la economia,
sino también determinar los efectos individuales sobre sectores concretos, ademas de posibilitar el

calculo de los requerimientos de input intermedios y de empleo.

Como paso previo al analisis de impacto es preciso definir qué segmentos de inversion se han
empleado para desarrollar el estudio sobre la repercusion econémica del sector construccion. En este
sentido, la licitacion oficial que las distintas administraciones destinan a la provincia de Malaga
constituye un buen reflejo de la inversion que se inyecta a la economia desde la esfera publica,
concretada en distintos proyectos de infraestructuras, urbanizacidén, medioambientales o hidraulicas
entre otras, permitiendo diferenciar entre los capitales destinados a dos categorias: edificacion y obra
civil. Por otra parte, la actividad que genera la inversion en el mercado inmobiliario puede
aproximarse a partir de los presupuestos correspondientes a los visados de obra que ofrece el
Ministerio de Fomento, distinguiendo entre el segmento residencial (viviendas) y la edificacion
destinada a uso no residencial, informaciéon que comprende las actuaciones realizadas por el sector

privado.

Hay que precisar, por tanto, que el analisis se centra en las inversiones realizadas en el sector de la
construccion en el periodo referido anteriormente, por lo que no se han considerado otros consumos
que también contribuyen a completar la demanda total del sector como las obras de mantenimiento,
ampliacion, pequefias reparaciones o rehabilitaciones y que podrian representar alrededor de la cuarta
parte de la produccion total generada por el sector. No obstante, en contrapartida, se ha considerado el
impacto generado por las inversiones desde un punto de vista amplio, incorporando los efectos sobre
otras ramas directamente ligadas a la actividad constructora y cuyos efectos sobre la produccion y el
empleo se encuentran estrechamente vinculados al sector de la construccion, siendo éste causa y

consecuencia de los mismos.
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I11.2.1. Impacto de la inversion publica: Edificacion y obra civil

La inversion procedente de la Administracion Puablica supone un impulso muy relevante para la
actividad economica, contribuyendo de manera determinante a dar cobertura a las necesidades de
vivienda, mejorar las infraestructuras, completar la oferta de equipamientos sociales y favorecer la
interaccion de la red de comunicaciones. A lo anterior afiade el efecto multiplicador que ejerce sobre la
iniciativa privada, constituyendo, por tanto, un estimulo para la actividad y el dinamismo econémico.
Para abordar el estudio del papel que representa la obra publica en la economia malaguefia se ha
empleado la informacion que facilita la Asociacion de Empresas Constructoras de Ambito Nacional
(SEOPAN), que permite profundizar en los capitales destinados a edificacion y a obra civil, al objeto

de discernir entre el impacto que genera cada una de estas partidas en la economia provincial.

» Inversion publica: Edificacion

Centrando la atencion en el capital destinado a proyectos de edificacion, el andlisis comprende la
inversion dirigida a la construccion de viviendas y la mejora de los equipamientos sociales, tal y como
hemos visto en el capitulo anterior. Asi, en conjunto, la provincia de Malaga recibié un volumen de
inversion que oscild entre los 60,1 millones de euros de 2000 y los 513,9 millones de euros de 2004,
registrando por estos conceptos alrededor del 34 por ciento del total licitado en esta circunscripcion

durante ese periodo.

En el caso concreto de 2008, el impacto directo derivado de la inversion efectuada en edificacion por
los organismos publicos asciende a 291,6 millones de euros, de los que 106,5 millones corresponden al
valor afnadido bruto generado una vez restados los consumos intermedios, fomentando la creacion de
un empleo directo de 7.639 puestos de trabajo a tiempo completo. Asimismo, el impacto inducido de
estas inversiones en la economia como consecuencia de los incrementos de produccion y empleo que
se origina en las distintas ramas productivas para hacer frente a los aumento adicionales de demanda
que representan las cuantias invertidas puede valorarse en una produccion de 216,3 millones de euros,

acumulando 81,5 millones de euros de VAB y 2.260 empleos equivalentes a jornada completa.
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Agregando ambos efectos, el impacto de la inversion destinada a edificacion publica representa el 1,6
por ciento del empleo y en torno al 1,7 por ciento de la produccion total de la provincia malaguena en
el ejercicio 2008, correspondiendo una participacion algo menor al valor afiadido generado por el

sector sobre el total de la provincia, en torno al 0,7 por ciento.

Cuadro 7
Cuantificacion del impacto directo e inducido generado por la inversién publica

en Edificacion en 2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido
Empleo (1) 7.639 2.260 9.899
VAB 106.537 81.463 188.000
Produccion 291.646 216.263 507.909
Empleo Edificacion / Empleo Malaga (%) 1,2 0,4 1,6
VAB Edificacién / VAB Malaga (%) 0,4 0,3 0,7
Produccion Edificacién / Produccién Malaga (%) 1,0 0,7 1,7

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en 2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Si observamos el impacto del importe licitado en edificacion durante el promedio del periodo 2000-
2008, se hace patente una repercusion mayor sobre la economia malaguefia que la correspondiente al
ultimo afio. De este modo, los capitales destinados a este segmento han contribuido a crear alrededor
de 7.931 puestos de trabajo directos a tiempo completo de media en cada uno de los nueve ultimos
afios, con una produccion media anual de 302,8 millones de euros, de los que 130,2 millones reflejan
la aportaciéon al valor afadido generado por las ramas implicadas directamente en el proceso de
construccion. Por su parte, el impacto inducido asociado a esta inversion asciende a 224,5 millones de
euros de produccion media anual en el promedio del periodo 2000-2008, de los que 84,5 millones

recogen la creacion de valor de estas ramas productivas.

En conjunto, la inversion media realizada en edificacion por parte de los entes publicos supone un
impacto econdmico total, es decir agregando los efectos directos e inducidos, del 2 por ciento del
empleo de la provincia en el promedio 2000-2008, alrededor de 10.278 puestos de trabajo a tiempo
completo, mientras que su aportacion sobre el valor afiadido provincial se reduce a la mitad, el 1 por
ciento. Por su parte, el peso asignado en términos de produccion es algo superior, ya que los 527,3

millones de euros representan el 2,4 por ciento de la produccion agregada en el ambito provincial.
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Cuadro 8
Cuantificaciéon del impacto directo e inducido generado por la inversién publica

en Edificacion en el promedio 2000-2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido
Empleo (1) 7.931 2.347 10.278
VAB 110.615 84.582 195.197
Produccion 302.811 224.543 527.354
Empleo Edificacién / Empleo Maélaga (%) 1,5 0,4 2,0
VAB Edificacién / VAB Malaga (%) 0,6 0,4 1,0
Produccién Edificacién / Produccién Malaga (%) 1,4 1,0 2,4

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en el promedio del periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

» Inversion publica: Obra civil

La licitacion realizada en la provincia que tiene como destino los proyectos de obra civil permite
analizar el impacto econdmico generado a partir de la actividad derivada de la construccion de
infraestructuras de transporte, urbanizacion, obras hidraulicas o medioambientales. En esta linea, la
inversion promovida desde la esfera publica en obra civil se situa entre los 213,8 millones de euros de
2000 y los 1.015,2 millones de euros de 2007, concentrando dos tercios del importe total licitado en

Malaga en intervalo temporal 2000-2008.

Profundizando en lo acontecido en 2008, la inversion directa realizada por la Administracion en el
apartado de obra civil alcanz6 los 735,9 millones de euros en 2008, casi % partes de la licitacion de la
provincia en el conjunto del afio. Alrededor de 268,8 millones de euros componen la cuota de VAB
derivado de las mismas en dicho periodo, contribuyendo a crear unos 19.273 empleos a jornada
completa de forma directa. Por su parte, el efecto inducido o efecto arrastre que lleva asociada esta
inversion representa una produccion de 545,7 millones de euros, generando unos 205,5 millones de

VAB y alrededor de 5.703 puestos de trabajo equivalentes.

De este modo, la aportacion de este segmento de inversion publica representa un 4,1 por ciento del
empleo y en torno al 4,3 por ciento de la produccion total de la provincia malaguefia en 2008, cuota
que se sitta en el 1,8 por ciento al considerar la participacion del impacto de la obra civil sobre el

valor afiadido agregado de la economia provincial.
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Cuadro 9

Cuantificacion del impacto directo e inducido generado por la inversion piblica

en Obra civil en 2008 (miles de euros y empleos)

Empleo (1)

VAB

Produccién

Empleo obra civil / Empleo Mélaga (%)
VAB obra civil / VAB Mélaga (%)

Produccién obra civil / Producciéon Malaga (%)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido

19.273 5.703 24.976
268.807 205.544 474.351
735.864 545.663 1.281.527

3.1 0,9 4,1
1,0 0,8 1.8
2,5 1,8 4,3

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversiéon en 2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

El estudio de la inversion media del periodo 2000-2008 permite adquirir una vision mas amplia acerca

del comportamiento de estas inversiones, arrojando como resultado un impacto directo sobre la

produccion que asciende a 588,7 millones de euros en el promedio del intervalo analizado,

contribuyendo con una aportacién de 215,1 millones de euros a la creacion de riqueza e impulsando el

empleo con 15.419 puestos de trabajo equivalentes en promedio anual a partir del capital invertido. El

impacto derivado del efecto arrastre de esta inversion se cuantifica en 4.562 empleos a tiempo

completo y una produccion media anual cercana a los 436,5 millones de euros, de los que 164.,4

millones corresponden al VAB generado por esta actividad.

Cuadro 10

Cuantificaciéon del impacto directo e inducido generado por la inversién publica

en Obra civil en el promedio 2000-2008 (miles de euros y empleos)

Empleo (1)

VAB

Produccién

Empleo obra civil / Empleo Malaga (%)
VAB obra civil / VAB Malaga (%)

Produccién obra civil / Produccién Malaga (%)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido

15.419 4.562 19.981
215.050 164.438 379.488
588.702 436.538 1.025.241

2,9 0,9 3,8
1.1 0,8 1,9
2,7 2,0 4,7

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversiéon en el promedio del periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Desde una perspectiva agregada, estas actuaciones en obra civil han contribuido, por término medio al

3,8 por ciento del empleo de la provincia entre 2000 y 2008, y al 4,7 por ciento de la produccion total,

aportando el 1,9 por ciento de la creacion de valor afiadido bruto en la economia malagueia.
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» Impacto total de la inversion publica

Bajo un enfoque global, el importe de la licitacion ptblica efectuada por las distintas administraciones
en el intervalo 2000-2008 se mueve entre los 273,8 millones de euros destinados a la provincia de
Malaga en 2000 y los 1.469,2 millones de euros que recibié en 2007. En cualquier caso, la estructura
de la inversion publica no ha experimentado grandes fluctuaciones en este periodo, asignando, en
general, un volumen de capital mas elevado al capitulo de obra civil, lo que justifica el mayor impacto
econdmico de estas inversiones en el intervalo analizado. Asi, en promedio, la obra civil ha
representado dos tercios de la licitacion efectuada en la provincia durante los ltimos nueve afios,
frente a un tercio que corresponde a la edificacion. Unicamente el bienio 2003-2004 permite apreciar
un importe mayor de la iniciativa publica en el apartado de edificacion, coincidiendo con los periodos
de mayor impacto de estas inversiones en la economia de la provincia.

Gréfico 24
Evolucién de la distribucion de la inversion piiblica en el periodo 2000-2008
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Considerando el agregado de estas inversiones en 2008, el conjunto de la licitacién publica en la
provincia de Malaga permite estimar la creacion de 34.875 puestos de trabajo a tiempo completo,
alrededor del 5,7 por ciento de la ocupacién en la provincia de Malaga en dicho afio, de los que 26.912

se generaron de manera directa y los 7.963 restantes son consecuencia del efecto arrastre por el
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incremento de demanda que generaron estas actuaciones y las distintas interacciones entre ramas
productivas. En términos de produccion, la licitacion publica realizada por los entes oficiales
constituye el volumen de inversion directa, unos 1.027,5 millones de euros, que contribuyeron a
dinamizar la economia produciendo 761,9 millones de euros adicionales en las distintas ramas de
actividad asociadas a estos procesos. En conjunto, los 1.789,4 millones de euros, resultado de sumar
los efectos directos e inducidos, representan el 6 por ciento del PIB provincial en 2008, de los que
662.,4 millones constituyen el VAB generado por el desarrollo de estas actividades, mientras que la

creacion de valor se sitia en el 2,5 por ciento del VAB provincial.

Cuadro 11
Cuantificacion del impacto directo e inducido generado por la inversién publica total

en 2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo +inducido
Empleo (1) 26.912 7.963 34.875
VAB 375.344 287.007 662.351
Produccién 1.027.510 761.926 1.789.436
Empleo inversién publica / Empleo Malaga (%) 4,4 1,3 5,7
VAB inversién publica / VAB Malaga (%) 1,4 11 2,5
Produccién inversién publica / Produccién Mélaga
(%) 3,56 2,6 6,0

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en 2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

En el promedio del periodo 2000-2008, el volumen de las inversiones realizadas por las
Administraciones Publicas asciende a 891,5 millones de euros de media anual, algo inferior a la
efectuada en 2008, inversion que contribuyd a afiadir a la produccion total alrededor de 661,1 millones
de euros en promedio anual como resultado de la actividad inducida a partir de otras ramas de
actividad. Con estos capitales se crearon unos 30.259 puestos de trabajo equivalentes en la media del
periodo, de los que 26.912 son directos (el 78,9 por ciento) y el resto inducidos. La aportacion al
agregado de la economia malaguefia es ligeramente superior en la media del periodo que en el afio
2008, registrando el 5,8 por ciento del empleo. Esta diferencia se acentua al considerar la produccion,
ya que alcanza el 7,1 por ciento de la produccion agregada y contribuye en un 2,9 por ciento al valor

afnadido bruto provincial.
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Cuadro 12
Cuantificaciéon del impacto directo e inducido generado por la inversion piblica total

en el promedio 2000-2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido
Empleo (1) 23.350 6.909 30.259
VAB 325.665 249.020 574.685
Produccion 891.513 661.081 1.5652.594
Empleo inversién publica / Empleo Malaga (%) 4,5 1,3 5,8
VAB inversion publica / VAB Mélaga (%) 1,7 1,3 2,9
Produccidn inversién publica / Produccién Malaga
(%) 4,1 3,0 7.1

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversiéon en el promedio del periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Desde una perspectiva anualizada, la evolucidon del impacto econdmico agregado, directo e inducido,
permite constatar que el papel que ha representado la inversion publica asociada al sector entre 2000-
2008 se encuentra, como parece logico, vinculada a la evolucion de la actividad econémica en la
provincia malaguefia. Asi, se hace patente una importancia creciente del impacto de estas inversiones
en términos de producciéon y empleo sobre la economia malaguefia en el periodo 2002-2007,
coincidiendo con la pujanza del sector construccion, tras alcanzar el 7,9 por ciento del empleo y el 9,2
por ciento de la produccion total en 2007. No obstante, se aprecia un ligero deterioro de su aportacion
al total provincial en 2008, periodo que ha confirmado el retraimiento no so6lo del sector construccion
sino del conjunto de la actividad econémica. Conviene resefiar que los altos niveles de participacion
observados en 2001 corresponden al fuerte avance de la inversion publica en obra civil registrada en
ese periodo, contribuyendo, por tanto, de manera mas intensa a la creacion de empleo y generacion de
valor afadido en ese afio, por lo que queda de manifiesto la importancia que supone mantener fuertes

niveles de inversion publica para contribuir positivamente al desarrollo econémico.
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Cuadro 13
Evolucién del impacto econémico generado por la inversion publica en el periodo 2000-2008

(miles de euros y empleos)

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Empleo (1)
9.292 31.688 18.043 19.662 25.802 39.525 43.575 49.868 34.875

VAB 176.477 601.824 342.687 373.423 490.043 750.672 827.591 947.101 662.351
Produccién

476.777 1.625.914 925.818 1.008.855 1.323.920 2.028.048 2.235.854 2.558.728 1.789.436
Empleo inversién publica /
Empleo Malaga (%) 2,2 7.2 3,9 4,1 5,1 7.0 7.3 7.9 5,7
VAB inversién publica /
VAB Mélaga (%) 1.3 4.1 2,2 2,1 2,5 3,4 3,6 3,8 2,5
Produccidn inversién
publica / Produccion
Malaga (%) 3,3 10,0 5,3 5,2 6,1 8,3 8,6 9,2 6,0

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en el periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Gréfico 25
Distribucion del impacto directo e inducido generado por la inversién publica
en el promedio de 2000-2008 por ramas productivas
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Una vision mas completa de la incidencia de estas inversiones publicas en la estructura productiva de

la provincia puede obtenerse al desagregar el impacto que representan sobre las distintas ramas de

actividad. En este sentido, a partir de la inversion publica efectuada en la provincia de Malaga en el

promedio del intervalo 2000-2008, puede estimarse una concentracion muy relevante de las ramas de

la construccion sobre el impacto generado, como no puede ser de otro modo, a las que corresponde
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mas del 60 por ciento de la produccion total. A continuacion, figura la rama de transporte terrestre con
el 5,4 por ciento de la produccion obtenida como resultado de estas inversiones, seguida de la
Administracion Publica (4 por ciento), Produccion de energia eléctrica y Metalurgia, con el 3 por

ciento en cada caso.

Atendiendo al VAB Ila distribucion sigue una estructura similar, aunque su participacion sobre el total
se reduce hasta el 55,8 por ciento, mientras que otras ramas reflejan una aportacion mas elevada en
términos de valor afiadido, caso del transporte terrestre, los servicios técnicos de arquitectura y la
Administracion Publica. En lo que concierne a la creacion de empleo, la construccion retne alrededor
de la mitad de los puestos de trabajo equivalentes creados por estas inversiones, alrededor de 14.700
ocupados, si bien hay que destacar el peso de la Administracion Publica con 5.700 puestos de trabajo,

transporte terrestre (1.800 empleos) y la venta y reparacion de vehiculos (1.200 ocupados).

Analistas Econémicos de Andalucia
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Cuadro 14

Cuantificacion del impacto directo e inducido generado por la inversién publica

en el promedio 2000-2008 por ramas productivas (euros y empleos)

Agricultura, ganaderia y caza

Silvicultura, explotacion forestal y servicios relacionados

Pesca, acuicultura y actividades relacionadas

Extraccién de productos energéticos

Extraccién de minerales metélicos, no metélicos ni energéticos
Industria cérnica

Elaboracién y conservacion de pescados y productos a base de pescado
Preparacién y conservacion de frutas y hortalizas

Fabricacién de grasas y aceites

Industrias lacteas

Fabricacién de productos de molineria, almidones y productos amilaceos
Fabricacién de productos para la alimentacién animal
Fabricacion de otros productos alimenticios. Industria del tabaco
Elaboracion de vinos y alcoholes

Elaboracién de cerveza y bebidas no alcohdlicas

Industria textil

Industria de la confeccién y de la peleteria

Industria del cuero y del calzado

Industria de la madera y del corcho (excepto muebles)

Industria del papel

Edicién, artes gréficas y reproduccion de soportes grabados
Refino de petréleo y tratamiento de residuos nucleares
Productos de la quimica basica (incluso agroquimicos)

Otros productos quimicos

Fabricacién de productos de caucho y materias plasticas

Fabricaciéon de cemento, cal, yeso y sus derivados
Fabricacion de productos cerdmicos, azulejos, ladrillos y otras tierras
cocidas para la construccién

Industrias del vidrio y de la piedra

Metalurgia

Fabricacion de productos metélicos, excepto maquinaria y equipo
Industria de la construccién de maquinaria y equipo mecénico
Fabricacién de maquinas de oficina y equipos informaticos

Fabricaciéon de maquinaria y material eléctrico

Fabricaciéon de material electrénico, equipo y aparatos de radio, television y

comunicaciones
Fabricacién de equipo e instrumentos médico-quirdrgicos, de precision,
optica, y relojeria

Fabricacién de vehiculos de motor, remolques y semirremolques

Construccién y reparacién naval

Produccién
Total

426.001
433.397
23.138
314.645
12.203.583
165.417
30.563
55.354
83.231
35.052
52.322
23.903
110.336
54.999
144.537
118.920
184.644
27.047
6.027.911
955.949
1.721.372
11.5653.945
4.985.778
3.039.411
10.399.093
43.668.309

6.199.374
12.246.546
47.120.710
40.782.427

9.350.327

206.249
32.226.640

1.616.603

624.332
1.361.903
344.229

Consumos
intermedios

160.255
222.232
13.354
191.635
7.255.908
124.592
24.390
46.668
77.364
27.850
44.882
22.483
68.479
37.570
95.673
81.318
136.230
19.756
4.330.770
703.649
1.058.125
11.199.697
3.5641.250
1.907.906
8.162.303
31.876.185

3.448.347
8.336.445
41.123.902
28.340.698
6.114.306
188.510
23.895.850

1.208.834

469.069
1.109.261
252.623

VAB

265.746
211.165
9.784
123.010
4.947.675
40.825
6.173
8.686
5.867
7.202
7.441
1.420
41.857
17.429
48.864
37.602
48.414
7.291
1.697.141
252.299
663.247
354.248
1.444.529
1.131.505
2.236.790
11.792.124

2.751.027
3.910.101
5.996.809
12.441.729
3.236.021
17.738
8.330.791

407.769

155.263
252.643
91.606

Empleo (1)

110
16
1

4
145

O N O O O O O O

-

w W

104

29

10
26
68
260

128
167

87
648
131

311

Influencia del sector de la construccion en los sectores productivos de la provincia de Malaga 49



MscM MESA DEL SECTOR CONSTRUCCION EN MALAGA

Fabricacién de otro material de transporte

Fabricacién de muebles

Otras industrias manufactureras

Reciclaje

Produccién y distribucién de energia eléctrica

Produccién y distribucién de gas, vapor de agua y agua caliente
Captacion, depuracion y distribucion de agua

Construccién de inmuebles y obras de ingenieria civil

Preparacion, instalacién y acabado de obras
Venta, mantenimiento y reparacién de vehiculos de motor; comercio de
combustible para vehiculos de motor

Comercio al por mayor e intermediarios de comercio
Comercio al por menor y reparacién de efectos personales y domésticos

Servicios hoteleros y de alojamiento en otros tipos de hospedajes
Servicios de cafeterias, bares y restaurantes; provisién de comidas
preparadas.

Transporte terrestre; transporte por tuberias

Transporte maritimo, fluvial y aéreo

Actividades anexas a los transportes, actividades de las agencias de viajes
Correos y telecomunicaciones

Intermediacién financiera, excepto seguros y planes de pensiones

Seguros y planes de pensiones

Actividades auxiliares a la intermediacion financiera

Actividades inmobiliarias
Alquiler de maquinaria y equipo sin operario, de efectos personales y
enseres domésticos

Actividades informaticas

Investigaciéon y desarrollo

Actividades juridicas, de contabilidad, etc.

Servicios técnicos de arquitectura e ingenieria, ensayos, etc.
Publicidad

Servicios de investigacion y seguridad

Actividades industriales de limpieza

Otros servicios a las empresas

Administracion publica, defensa y seguridad social obligatoria
Educacién de mercado

Actividades sanitarias y veterinarias de mercado

Servicios sociales de mercado

Actividades de saneamiento publico

Actividades asociativas

Actividades cinematogréficas, video, radio y televisién
Otras actividades recreativas, culturales y deportivas
Actividades diversas de servicios personales

Total

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

867.023
577.225
426.501
2.070.570
46.647.304
9.836.626
2.494.544
534.057.558
409.669.876

17.129.194
6.631.465
286.052
5.025.209

3.453.604
84.589.860
957.691
9.317.821
10.064.755
12.144.240
3.312.466
2.658.616
8.650.188

7.085.562
2.481.651
1.197.840
7.719.274
25.183.254
5.889.274
3.421.020
4.220.169
9.046.181
62.405.938
1.101.436
467.275
5.373
1.233.201
264.588
350.399
703.758
31.606

569.573
372.137
290.261
1.457.173
24.568.615
8.548.448
1.136.694
386.316.719
236.536.108

9.057.869
3.180.156

104.297
1.817.888

1.793.778
48.657.109
680.532
5.364.567
4.601.731
3.324.807
1.938.207
985.649
2.030.268

2.838.083
1.178.227
375.635
3.031.609
12.953.128
4.271.228
683.539
1.019.196
4.072.806
16.678.683
260.903
203.390
1.263
382.487
145.502
230.867
315.306
16.178

297.450
205.088
136.240
613.397
22.078.689
1.288.179
1.357.850
147.740.839
173.133.767

8.071.325
3.451.309

181.755
3.207.321

1.659.826
35.932.751
277.159
3.953.254
5.463.024
8.819.433
1.374.259
1.672.967
6.619.920

4.247.479
1.303.424
822.205
4.687.665
12.230.126
1.618.045
2.737.481
3.200.973
4.973.375
45.727.255
840.534
263.885
4.110
850.714
119.086
119.5632
388.451
15.428

1.652.594.386 977.908.985 574.685.401
(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en el promedio del periodo 2000-2008.
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[11.2.2. Impacto de la inversion inmobiliaria: Residencial y no residencial

A continuacion, dada la especial relevancia que el desarrollo del mercado inmobiliario ha representado
para la economia provincial en la ultima década, resulta conveniente contemplar las inversiones
destinadas a edificacion (excluida la publica), actividad que comprende dos mercados diferenciados.
Por un lado, la edificacion residencial, que hace referencia a la construccion de viviendas y constituye
el segmento mas significativo del sector; por otro, la construccion de inmuebles destinados a uso no
residencial, caso de las oficinas, edificios comerciales, naves industriales e instalaciones hoteleras y
recreativas, entre otras. Esta parte del analisis incorpora, por tanto, la inversion efectuada desde el
sector privado, por lo que su evolucidon se encuentra condicionada por las condiciones del mercado,
tales como los precios de los factores de produccion, la oferta disponible o la rentabilidad esperada del
negocio, razén por la que en el ultimo afio se constata un fuerte deterioro en relacion a la pujanza
mostrada en afios anteriores. Para esta parte del estudio se ha empleado la informacion que facilita el
Ministerio de Fomento acerca de los visados de obra tanto para uso residencial como no residencial,

valorados de acuerdo al importe presupuestado en cada caso.

Dado que estos datos recogen el valor del presupuesto de ejecucion material de los proyectos, es
preciso incorporar a las cifras iniciales otros componentes ligados al coste de edificacion y que
analizamos a continuacion. Al objeto de realizar un andlisis mas consistente del impacto de la
actividad vinculada al sector inmobiliario, resulta de gran interés conocer cémo se distribuye, de
manera general, el coste a lo largo del proceso productivo de la construccion de edificios, de forma
que sea posible, por un lado, estimar la medida en que dichas actuaciones encarecen el proyecto y, por
otro, repartir adecuadamente la inversion inicialmente prevista entre las principales ramas productivas
vinculadas con su actividad. De este modo serda posible establecer de manera mas acertada la
interaccion entre las distintas actividades, obteniendo mayor fiabilidad en la estimacién del impacto

directo e inducido derivado de las mismas.

En este sentido, algunos estudios, por ejemplo el elaborado por ERAILUR (Comision de la
Edificacion en Vizcaya), apuntan a que el coste de un proyecto de edificacion puede distribuirse de la
forma en que se indica en el grafico anexo, desglosando entre un grupo diverso de partidas. En primer

lugar, hay que referirse al valor del suelo, que eleva notablemente el precio de la vivienda,
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concentrando alrededor de un tercio del coste del proyecto, pero que presenta una discreta aportacion

sobre el valor afiadido por lo que no se ha tomado en consideracion a efectos de este estudio.

Gréfico 26
Distribucion de la estructura de costes de un proyecto de edificacion (en %)

Impuestos Precio del suelo;

10% 33%
Profesionales

juridicos 1%

Gastos

financieros 2%

Arquitectos 2%

Constructor/

7%

Promotor

13% Construccion del

edificio
32%

Fuente: ERAILUR (Comision de la Edificacion en Vizcaya).

A continuacion, otro tercio del total se dirige a sufragar la construccion del edificio, siendo ésta una de
las partidas mas relevantes sobre el precio final debido a que constituye la parte principal de la
actividad, aglutinando los gastos que corresponden a los materiales, estructura y cimentacion,
instalaciones, mano de obra, etc. En este sentido, si bien entre distintos proyectos no existen
discrepancias significativas en lo que concierne al coste de los materiales y mano de obra, hay que
tener en cuenta las diferencias que pueden encontrarse en aspectos como la inversiéon en aceras,
suministros de electricidad, agua, factores que dependeran del entorno en que se realiza la edificacion

(rural o urbano).

Por otra parte, en lo que respecta a la remuneracion que recibe el promotor, se trata de una partida
variable dependiendo del tipo de edificacion de que se trate (vivienda unifamiliar o familiar, suelo
rural o urbano), pudiendo oscilar segin los estudios de referencia entre el 10% y 15% del total. En
relacion a la cuota que reciben los profesionales que participan en el proceso productivo, el 7% del
precio se destina al pago del constructor frente al 2% que corresponde a los técnicos (arquitectos,

aparejadores, etc.), asignando, por ultimo, un 1% a los profesionales juridicos y comerciales que
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intervienen en la compraventa de vivienda. Asimismo, un 2% se destina a cubrir los gastos financieros

generados durante el proceso.

Por ultimo, un 10% de estos costes se dedican al pago de los impuestos que se derivan de estas
operaciones, entre los que destaca el IVA, con alrededor del 7%, por delante de otras tasas que inciden
en el proceso de edificacion como las licencias, el ICIO (Impuesto de Construcciones, Instalaciones y

Obras), asi como el impuesto de sociedades al que hace frente el promotor.

» Inversion privada: residencial

La inversion residencial comprende los capitales destinados a la construccion de vivienda, segmento
que ha concentrado la mayor parte de la actividad del sector en la ultima década, realizando una
aportacion muy destacada sobre la economia agregada. Prueba de ello es que el volumen de
inversiones que se ha asignado a este subsector en el intervalo 2000-2008 es el mas elevado de los que
constituyen el sector de la construccion, fluctuando entre un maximo de 4.978.4 millones de euros que

se alcanzaron en 2006 y los 1.422,4 millones de euros de 2008.

Las inversiones asignadas a los proyectos de vivienda en el ejercicio 2008 recogen, por tanto, un
importante deterioro de la actividad, si bien no es desdefiable su impacto sobre el conjunto de la
economia. Asi, el andlisis revela una aportacion global de 2.465,4 millones de euros sobre la
produccion de la provincia (el 8,3 por ciento del total), distribuido entre los 1.422,4 millones de euros
que proceden de ramas de actividad directamente vinculadas al proceso productivo de la construccion
y los 1.043 millones derivados del efecto arrastre de estas inversiones sobre la demanda. En total, el
valor anadido bruto generado por estos capitales alcanza los 1.012,9 millones de euros, obteniendo el

60 por ciento del total como impacto directo y el resto inducido.
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Cuadro 14
Cuantificaciéon del impacto directo e inducido generado por la inversion privada residencial

en 2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido
Empleo (1) 40.123 10.725 50.848
VAB 611.746 401.204 1.012.950
Producci6n 1.422.448 1.042.989 2.465.436
Empleo inversién residencial / Empleo Malaga (%) 6,6 1,8 8,3
VAB inversién residencial / VAB Malaga (%) 2,3 1,5 3,8
Produccién inversién residencial / Producciéon Malaga
(%) 4,8 3,5 8,3

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en 2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

En este segmento, las diferencias respecto a la media del periodo de referencia 2000-2008 son
notables, ya que, como se ha comentado previamente, los datos de 2008 recogen el retroceso de la
actividad del sector construccion, que se ha manifestado de manera particularmente intensa en el
subsector vivienda, lo que pone de manifiesto un impacto mayor de estas inversiones a lo largo del
periodo en relacion al ultimo afio. De este modo, puede constatarse que el empuje de la edificacion
residencial ha representado en el intervalo analizado un fuerte impulso para la actividad economica, tal
y como demuestran los elevados valores que representa su aportacion a la produccion y al empleo. El
capital medio invertido de forma directa en este segmento ascendié a 3.004 millones de euros entre
2000 y 2008, de los que alrededor del 43 por ciento del total, 1.291,9 millones, corresponden a la
generacion de VAB. Estas inversiones han requerido, en promedio anual, la creacion de 84.736

puestos de trabajo directos a tiempo completo para dar cobertura a la demanda generada.

El impacto inducido, como consecuencia del efecto arrastre de esas inversiones iniciales, puede
estimarse en 2.202,7 millones de euros de media anual, con 847,3 millones de VAB una vez restados
los consumos intermedios, y unos 22.650 empleos adicionales. En conjunto, la inversiéon en vivienda
ha representado la quinta parte (20,5 por ciento) del empleo total de la provincia de Malaga entre 2000
y 2008, con una participacion algo mayor, del 23,8 por ciento, sobre la produccion agregada en la
media del periodo (12,2 y 15,5 puntos porcentuales mas que en 2008 en cada caso), quedando algo por
debajo, en torno al 10,8 por ciento, la aportacion realizada al VAB de la economia malaguena. Estos

datos corroboran un mejor comportamiento del segmento residencial en el conjunto del periodo que en
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los afios mas recientes, sobre todo 2007 y 2008, y en consecuencia una pérdida del impacto positivo de

su actividad sobre las principales variables econdomicas en el &mbito provincial.

Cuadro 15
Cuantificacion del impacto directo e inducido generado por la inversién privada residencial

en el promedio 2000-2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido
Empleo (1) 84.736 22.650 107.385
VAB 1.291.930 847.292 2.139.222
Produccion 3.004.028 2.202.658 5.206.686
Empleo inversién residencial / Empleo Malaga (%) 16,2 4,3 20,5
VAB inversion residencial / VAB Malaga (%) 6,6 4,3 10,8
Produccién inversién residencial / Produccién Mélaga
(%) 13,7 10,1 23,8

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversién en el promedio del periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

» Inversion privada: no residencial

Al objeto de obtener una informacion mas completa sobre la actividad del sector resulta conveniente
contemplar el impacto que representan los proyectos visados destinados a uso no residencial, si bien su
participacion es significativamente inferior a la del segmento de vivienda residencial, ya que el valor
de estas inversiones refleja alrededor del 9 por ciento del subsector inmobiliario en la provincia de
Malaga en el periodo 2000-2008, oscilando entre los 183,9 millones de 2000 y los 583,9 millones de
euros de 2006. Su importancia radica principalmente en que recoge el efecto de la inversion privada
destinada a fines comerciales en distintos sectores de actividad, contribuyendo a esta parte del analisis
la informacion que facilita el Ministerio de Fomento relativa al presupuesto destinado a ejecucion de

obra no residencial.

En lo que se refiere a 2008, la inversion dirigida a este capitulo es de 186,3 millones de euros
destinados directamente a la produccion de las ramas que participan en la actividad constructora,
generando 80,1 millones de VAB y 5.254 puestos de trabajo equivalentes a jornada completa. El
impacto inducido generado a partir de esta inversion directa se estima en 136,6 millones de euros de
produccion y 52,5 millones de VAB, con unos requerimientos de 1.404 empleos para satisfacer la

demanda adicional generada. El impacto de estas inversiones es discreto si se relaciona con el
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conjunto de la economia malaguefia, con una significacion del 1,1 por ciento de la ocupacion y la

produccion agregada y aportando aproximadamente 5 décimas al valor afiadido de la provincia.

Cuadro 16
Cuantificaciéon del impacto directo e inducido generado por la inversiéon privada no residencial

en 2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido
Empleo (1) 5.254 1.404 6.658
VAB 80.100 52,533 132.633
Produccién 186.251 136.566 322.817
Empleo inversién no residencial / Empleo Malaga
(%) 0,9 0,2 1,1
VAB inversién no residencial / VAB Malaga (%) 0,3 0,2 0,5
Produccién inversién no residencial / Produccién
Malaga (%) 0,6 0,5 1.1

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversiéon en 2008.

Fuente: Analistas Econdémicos de Andalucia.

El estudio del impacto medio en el periodo 2000-2008 también corrobora un mayor peso de estas
inversiones en aflos anteriores, obteniendo en promedio un capital superior al de 2008 y, por tanto, un
efecto més intenso de la actividad asociada a la edificacién de uso comercial sobre la economia que en
el ultimo ejercicio. Asi, la inversion media efectuada en los ultimos nueve afios por estos conceptos se
eleva a 286,9 millones de euros de modo directo, capital que ha permitido crear, en promedio anual,
8.092 puestos de trabajo equivalentes a jornada completa y alrededor de 123,4 millones de euros de
valor afiadido bruto. El impacto inducido de estos proyectos se cuantifica en una aportacion media
anual de 210,4 millones de euros a la produccion total, de los que 80,9 millones corresponden al VAB

generado, y 2.163 empleos adicionales.

En términos relativos, la representatividad de la inversion no residencial sobre la economia malaguefia
en este periodo se cuantifica en un 2 por ciento del empleo y un 2,3 por ciento del PIB provincial,
mostrando un valor mas discreto en su contribucion al VAB, con el 1 por ciento del total de la

economia de Malaga.
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Cuadro 17
Cuantificacion del impacto directo e inducido generado por la inversion privada no residencial

en el promedio 2000-2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido
Empleo (1) 8.092 2.163 10.255
VAB 123.378 80.916 204.294
Produccion 286.882 210.352 497.235
Empleo inversién no residencial / Empleo Malaga (%) 1,5 0,4 2,0
VAB inversién no residencial / VAB Malaga (%) 0,6 0,4 1,0
Produccién inversién no residencial / Produccién
Malaga (%) 1.3 1,0 2,3

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversiéon en el promedio del periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

» Impacto total de la inversion privada en edificacion

La segmentacion de los datos de inversion inmobiliaria en funcion del importe destinado a edificacion
residencial y no residencial pone de manifiesto un peso significativamente superior de la primera a lo
largo de todo el periodo analizado, con una cuota media del 91,3 por ciento de los capitales invertidos
en el subsector frente al 8,7 por ciento que corresponde a la de uso no residencial. De este modo, se
hace patente que la construccion de vivienda tiene una mayor incidencia sobre la economia
malaguefia, maxime en este periodo, si consideramos que su extraordinario empuje en la ultima década
le ha situado como eje principal del crecimiento economico de la provincia. Al computar
conjuntamente las inversiones efectuadas en edificacion residencial y no residencial, se aprecian
diferencias relevantes en el capital destinado al subsector inmobiliario, oscilando entre los 1.608,7
millones de euros invertidos en 2008, que refleja el acusado deterioro de la actividad, y el maximo

alcanzado en 2006, con 5.562,3 millones de euros.

No obstante, pese a registrar los niveles de inversion mas reducidos del periodo analizado, el capital
destinado al subsector inmobiliario en 2008 ha generado una produccién total de 2.788,2 millones de
euros, que representan el 9,4 por ciento de la produccion de la provincia malaguefia, de los que 1.608,7
millones se destinaron directamente a las ramas implicadas en el proceso productivo y los 1.179,6
millones restantes corresponden al efecto inducido por la interaccion entre las distintas actividades
econoémicas. Una vez minorados los consumos intermedios, el VAB generado asciende a 1.145,6

millones de euros, registrando una menor participacion sobre el agregado provincial (4,3 por ciento),
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con el 60 por ciento derivado del impacto directo de estas inversiones y el resto como consecuencia

del efecto arrastre que se produce sobre otras ramas. En lo que se refiere al empleo, la dotacion

destinada al sector inmobiliario ha contribuido en la creacion de 57.506 puestos de trabajo

equivalentes a tiempo completo en 2008, el 9,4 por ciento del empleo en la provincia malaguena, de

los que 45.377 son directos.

Gréfico 27

Evolucién de la distribucién de la inversion inmobiliaria en el periodo 2000-2008
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Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.
Cuadro 18

Cuantificaciéon del impacto directo e inducido generado por la inversién privada inmobiliaria

en 2008 (miles de euros y empleos)

Empleo (1)

VAB

Produccién

Empleo inversién inmobiliaria / Empleo Malaga (%)

VAB inversién inmobiliaria / VAB Malaga (%)

Produccién inversién inmobiliaria / Produccién Mélaga
(%)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido

45.377 12.129 57.506
691.847 453.737 1.145.583
1.608.699 1.179.555 2.788.254
7.4 2,0 9,4

2,6 1,7 4,3

5,4 4,0 9,4

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en 2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.
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En cambio, en el promedio del periodo 2000-2008 se hace patente un impulso inversor notablemente
superior, con un importe medio de 3.290,9 millones de euros destinados directamente al subsector, que
han permitido generar 1.415,3 millones de euros de valor afiadido bruto, en el promedio anual, y
alrededor de 92.828 empleos equivalentes. El impacto inducido medio en cada afio supone 2.413
millones de euros en términos de produccion, de los que 928,2 millones reflejan el incremento de
VAB adicional como resultado de estas inversiones, siendo necesarios 24.813 empleos a jornada

completa para dar cobertura al incremento de demanda generado.

Cuadro 19
Cuantificacion del impacto directo e inducido generado por la inversion privada inmobiliaria

en el promedio 2000-2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido
Empleo (1) 92.828 24.813 117.641
VAB 1.415.308 928.208 2.343.516
Produccion 3.290.910 2.413.011 5.703.921
Empleo inversién inmobiliaria / Empleo Malaga (%) 17,7 4,7 22,5
VAB inversién inmobiliaria / VAB Malaga (%) 7.2 4,7 11,9
Produccién inversién inmobiliaria / Produccién Malaga
(%) 15,0 11,0 26,0

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en el promedio del periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

En conjunto, atendiendo al agregado de los efectos directos e inducidos, la inversion inmobiliaria ha
representado mas de la quinta parte (22,5 por ciento) del empleo de la provincia malaguefia en el
promedio del intervalo comprendido entre 2000 y 2008, participacion que se eleva hasta el 26 por
ciento al considerar su peso sobre la produccion agregada. Por su parte, la representatividad sobre el
VAB es del 11,9 por ciento de la riqueza generada en la provincia malaguefia durante este periodo,
significacion muy superior a la registrada en 2008 (7,6 puntos porcentuales mas), lo que ofrece una
medida de las diferencias que representa la actividad actual del subsector en la economia con relacion

al auge vivido en los tltimos afios.
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Cuadro20
Evoluciéon del impacto econémico generado por la inversion inmobiliaria

en el periodo 2000-2008 (miles de euros y empleos)

2008

57.506

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Empleo (1) 64.829 74.562 87.713 129.023 156.993 159.849 198.836 129.811
VAB 1.291.451 1.485.353 1.747.331 2.570.265 3.127.457 3.184.348 3.961.009 2.585.966 1.145.583
Produccién

3.143.284 3.615.225 4.252.858 6.255.809 7.611.967 7.750.437 9.640.763 6.294.025 2.788.254

Empleo inversién inmobiliaria /

Empleo Malaga (%) 15,4 16,9 19,0 26,9 30,8 28,4 33,6 20,6
VAB inversién inmobiliaria / VAB

Malaga (%) 9,9 10,1 11,0 14,8 16,1 14,6 17,0 10,3
Produccién inversién inmobiliaria /

Produccién Mélaga (%) 21,7 22,2 24,3 32,4 35,3 31,8 36,9 22,6

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en el periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Atendiendo a la evolucion del volumen de inversion anualizada efectuada en el mercado inmobiliario
durante el periodo 2000-2008, se aprecia una mayor aportacion del sector a la economia malaguefia
entre 2003 y 2006, tanto desde la optica de la produccion como del empleo, tras generar mediante
estos capitales el 36,9 por ciento de la produccion total de la provincia y en torno a un tercio del
empleo a jornada completa en 2006, periodo en el que se registr6 un volumen de inversion mas
elevada. La pérdida de representatividad que se hace patente en los dos afios siguientes se encuentra
vinculada al deterioro del sector motivado por el ajuste del mercado inmobiliario y de la actividad
econdmica, cuyo inicio se sitia a finales de 2007. En este sentido, puede apreciarse que la aportacion
al VAB se ha reducido de manera muy notable y en un espacio temporal muy reducido, pasando del
17 por ciento en 2006 al 4,3 por ciento del VAB generado en la economia malaguena en 2008, 12,7
puntos porcentuales menos. Estos datos evidencian una pérdida real de la aportacion del subsector
inmobiliario sobre el conjunto provincial, que responde a una caida mas intensa del ritmo de actividad
en la construccion de inmuebles que en la economia agregada, razén por la que ha pasado a recortar su

peso a un cuarto del valor afiadido total generado en apenas dos afios.

El analisis de las distintas ramas de actividad pone de relieve que, como es logico, la construccion
recibe la cuota mas importante de las inversiones del subsector inmobiliario, registrando el 62 por
ciento de la produccion total que se deriva de las mismas, aunando los efectos directos e indirectos. A

continuacion, las actividades inmobiliarias aglutinan el 6,4 por ciento del total, seguida de la
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Administracion Publica (4,6 por ciento) y de la intermediacion financiera (2,8 por ciento). No
obstante, al observar la contribucion sobre el valor afiadido bruto generado, la construccion aporta el
51,2 por ciento del total, mientras que las restantes ramas reflejan una aportacion mas elevada en este
apartado, aumentando hasta el 12 por ciento el peso de las actividades inmobiliarias, y el 8,2 y el 5 por
ciento en Administracion Publica e intermediacion financiera, respectivamente. En cuanto al empleo,
la construccion genera casi la mitad de los puestos de trabajo vinculados a estas inversiones (47 por
ciento), participacion acorde con su aportacion al VAB, destacando un efecto muy relevante sobre la
Administracion Publica, donde se genera en torno a la quinta parte de la ocupacion derivada de estos

capitales, mientras que la asignacion es menor en las restantes ramas productivas.

Grafico 28
Distribucion del impacto directo e inducido generado por la inversion
inmobiliaria en el promedio de 2000-2008 por ramas productivas

Produccién Empleo
Resto
16,4%
Fabricacién productos Intermediacion
metdlicos Actividades Actividades  ReS© financiera
2.6% inmobiliarias 154% 41% .
! 6.4% industriales de Construccién de
’ limpieza \ inmuebles y obras
21% de ingenieria civil
Administracién pblica, Venta, 16,6%
defensa y seguridad mantenimiento y
social obligatoria reparacionde  —
46% vehiculos de motor
3.0%
Fabricacion de />

cemento, cal, yeso Administracion
2,9% pblica, defensay
seguridad social — Preparacion,
Intermediacion obligatoria __ instalaciony
financiera 20,3% acabado de obras
2,8% 304%

Actividades
Construccién de inmobiliarias .
i inmuebles y obras de 26% Transporte lenesve.\f‘c“"'dﬂ“;i“”;dd‘cas
P Y e U ingenieria civil transporte por ¥ C"g 0“/‘ ==
23% Preparacion, instalacion 352% tuberias o
y acabado de obras 2.4%
26,8%

Fuente: Analistas Econdmicos de Andalucia.

Influencia del sector de la construccion en los sectores productivos de la provincia de Mdlaga 61



MscM

Cuadro 21

Cuantificacion del impacto directo e inducido generado por la inversion inmobiliaria

en el promedio 2000-2008 por ramas productivas (euros y empleos)

Agricultura, ganaderia y caza

Silvicultura, explotacién forestal y servicios relacionados
Pesca, acuicultura y actividades relacionadas

Extraccién de productos energéticos

Extraccién de minerales metdlicos, no metélicos ni energéticos
Industria cérnica

Elaboracién y conservacion de pescados y productos a base de
pescado

Preparacion y conservacion de frutas y hortalizas

Fabricacién de grasas y aceites

Industrias lacteas

Fabricacién de productos de molineria, almidones y productos
amilaceos

Fabricacién de productos para la alimentacién animal
Fabricacion de otros productos alimenticios. Industria del tabaco
Elaboracién de vinos y alcoholes

Elaboracién de cerveza y bebidas no alcohdlicas

Industria textil

Industria de la confeccién y de la peleteria

Industria del cuero y del calzado

Industria de la madera y del corcho (excepto muebles)
Industria del papel

Edicién, artes gréficas y reproducciéon de soportes grabados
Refino de petréleo y tratamiento de residuos nucleares
Productos de la quimica bésica (incluso agroquimicos)

Otros productos quimicos

Fabricacion de productos de caucho y materias plasticas
Fabricaciéon de cemento, cal, yeso y sus derivados

Fabricacion de productos cerdmicos, azulejos, ladrillos y otras tierras

cocidas para la construccion

Industrias del vidrio y de la piedra

Metalurgia

Fabricacién de productos metélicos, excepto maquinaria y equipo
Industria de la construccién de maquinaria y equipo mecénico
Fabricaciéon de maquinas de oficina y equipos informaticos
Fabricaciéon de maquinaria y material eléctrico

Fabricaciéon de material electrénico, equipo y aparatos de radio,
television y comunicaciones

Fabricacion de equipo e instrumentos médico-quirdrgicos, de
precision, éptica, y relojeria

Fabricacién de vehiculos de motor, remolques y semirremolques
Construccién y reparacién naval

Fabricacién de otro material de transporte

Fabricacién de muebles

Otras industrias manufactureras

Reciclaje

Produccién y distribucién de energia eléctrica

Produccién y distribucién de gas, vapor de agua y agua caliente
Captacidn, depuracion y distribucion de agua

Construccién de inmuebles y obras de ingenieria civil
Preparacion, instalacién y acabado de obras

Venta, mantenimiento y reparacion de vehiculos de motor; comercio

de combustible para vehiculos de motor

Comercio al por mayor e intermediarios de comercio

Comercio al por menor y reparacién de efectos personales y
domésticos

Servicios hoteleros y de alojamiento en otros tipos de hospedajes

Servicios de cafeterias, bares y restaurantes; provision de comidas

preparadas.
Transporte terrestre; transporte por tuberias

Produccién
Total
1.643.935
1.629.344

89.553
506.900
45.849.872
645.818

118.755
219.411
324.546
135.570

202.616
93.466
430.727
211.666
560.963
397.801
709.573
104.198
22.439.263
4.079.120
9.338.677
30.376.995
16.207.896
11.194.791
29.009.354
163.499.967

23.129.953
45.141.916
35.842.568
146.549.640
29.323.821
944.402
18.756.229

5.555.605

777.464
3.670.824
1.418.010
2.198.518
2.213.688
1.879.924
1.913.059

32.745.112
13.694.089
9.094.074
2.007.420.814
1.627.127.604

50.189.262
22.344.940

959.957
18.731.066

13.318.858
131.623.588

Consumos

intermedios
618.424
835.475
51.685
308.728
27.261.047
486.428

94.769
184.982
301.668
107.713

173.803
87.912
267.328
144.590
371.317
272.019
523.521
76.111
16.121.551
3.002.536
5.740.472
29.445.626
11.511.985
7.027.219
22.769.596
119.348.683

12.865.832
30.728.917
31.281.070
101.840.899
19.175.247
863.179
13.907.624

4.154.268

584.120
2.989.861
1.040.651
1.444.272
1.427.164
1.279.408
1.346.324

17.246.486
11.900.747
4.143.9156
1.452.091.093
881.736.348

26.539.939
10.715.640

350.010
6.776.033

6.917.723
75.711.477

VAB

1.025.511
793.868
37.868
198.172
18.588.826
159.390

23.986
34.428
22.878
27.856

28.813
5.554
163.399
67.075
189.646
125.782
186.052
28.087
6.317.711
1.076.584
3.598.2056
931.369
4.695.911
4.167.572
6.239.758
44.151.284

10.264.121
14.413.000
4.561.498
44.708.741
10.148.574
81.224
4.848.604

1.401.337

193.345
680.964
377.359
754.246
786.525
600.516
566.735
15.498.627
1.793.342
4.950.158
555.329.721
645.391.256

23.649.323
11.629.300

609.947
11.955.033

6.401.135
55.912.110

MESA DEL SECTOR CONSTRUCCION EN MALAGA

Empleo (1)

426
59

189
974

479
615

2.329
411

181

41

3.5642
80
648

308
2.844
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3.159.256

Actividades anexas a los transportes, actividades de las agencias de

viajes
Correos y telecomunicaciones

Intermediacién financiera, excepto seguros y planes de pensiones

Seguros y planes de pensiones
Actividades auxiliares a la intermediacién financiera
Actividades inmobiliarias

17.235.985
43.187.233
162.215.324
13.767.194
12.511.393
367.758.401

Alqguiler de maquinaria y equipo sin operario, de efectos personales y

enseres domésticos

Actividades informaticas

Investigacion y desarrollo

Actividades juridicas, de contabilidad, etc.

Servicios técnicos de arquitectura e ingenieria, ensayos, etc.
Publicidad

Servicios de investigacion y seguridad

Actividades industriales de limpieza

Otros servicios a las empresas

Administracion publica, defensa y seguridad social obligatoria
Educacién de mercado

Actividades sanitarias y veterinarias de mercado

Servicios sociales de mercado

Actividades de saneamiento publico

Actividades asociativas

Actividades cinematogréficas, video, radio y televisién

Otras actividades recreativas, culturales y deportivas
Actividades diversas de servicios personales

Total

25.079.940
9.234.191
3.766.243

98.210.958

96.434.811

24.059.228

12.974.211

15.019.613

32.344.662

263.272.808
4.303.963
2.025.163

19.599
4.912.851
1.500.608
1.389.171
2.834.383
117.865
5.703.920.818 3.3

2.244.956

9.923.306
19.745.740
44.410.738

8.055.530

4.638.446
86.315.813

10.045.632
4.384.167
1.181.071

38.570.626

49.601.709

17.449.088
2.592.321
3.627.327

14.562.337

70.362.596
1.019.501

881.488
4.607
1.523.759
825.214
915.281
1.269.896
60.332
60.404.916

914.300

7.312.678
23.441.493
117.804.586
5.711.665
7.872.947
281.442.589

15.034.309
4.850.025
2.685.172

59.640.332

46.833.101
6.610.139

10.381.891

11.392.286

17.782.325

192.910.212
3.284.462
1.143.675

14.991
3.389.093
675.394
473.891
1.564.487
57.534
2.343.515.902

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en el promedio del periodo 2000-2008

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.
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I11.2.3. Impacto total del sector construccion: Un ejercicio de simulacion

Entre 2000 y 2008 ha tenido lugar un importante flujo de inversiones destinadas al sector de la
construccion que ha contribuido de un modo determinante al dinamismo de la actividad econdmica de
la provincia y a la creacion de empleo. En este sentido, las cifras indican que el periodo de bonanza
econdmica se ha visto apoyado en el empuje de la construccion, claramente enfocada a la actividad del
sector inmobiliario de naturaleza privada, con mayor peso sobre la actividad econdmica que la
aportacion realizada por la licitacion promovida desde los entes publicos. En conjunto, el valor total de
estas inversiones oscila entre los 2.087,3 millones de euros invertidos en 2000 y la cota maxima que
representan los 6.846,1 millones de euros de 2006, destacando que en el promedio del periodo, la
aportacion de la inversion privada alcanza el 78,7 por ciento del total, superando el 60 por ciento en
todos los afos, frente al 21,3 por ciento de media que corresponde a la efectuada desde la esfera
publica.

Gréfico 29

Evolucién de la inversion en el sector construccion en el periodo 2000-2008
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Fuente: Analistas Econdmicos de Andalucia.

Profundizando en su evolucion, la inversion privada alcanzé su maxima aportacion relativa en 2000,
con el 86,9 por ciento del capital destinado al sector construccion. En cambio, registra los niveles de

participacion mas bajos en 2001 (69,1 por ciento) y en los dos ultimos afios, 2007-2008, donde se ha
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situado en el 71,2 y 61 por ciento respectivamente. Esta distribucion muestra el efecto multiplicador

que tiene la inversion publica en periodos de disminucion de la actividad privada.

La inversion total directa en el sector de la construccion ascendid a 4.182.4 millones de euros en el
promedio de 2000-2008, lo que permite estimar que estos capitales han supuesto una produccion total
promedio cercana a los 7.256,5 millones de euros por aflo, derivada tanto de la construccion como de
otras ramas de actividad relacionadas con el sector, de los que alrededor del 40,2 por ciento se
corresponden con el valor afiadido bruto generado. Del mismo modo, el impacto sobre el empleo ha
sido significativo, generando unos 147.900 puestos de trabajo en promedio anual, de los que en torno a

116.178 han sido directos y el resto inducidos.

En relacién al conjunto de la actividad econdmica de la provincia, la produccion media total del sector
construccion, considerando los efectos directos e indirectos, ha representado alrededor de un tercio del
PIB de Malaga en el periodo 2000-2008, contribuyendo al 28,3 por ciento del empleo en promedio
anual y realizando una aportacion significativa sobre el valor afadido generado por las actividades de

la construccion y su interaccion con otras ramas, del 14,8 por ciento.

Cuadro 22
Cuantificaciéon del impacto directo e inducido generado por la inversién total en construccion

en el promedio 2000-2008 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + inducido
Empleo (1) 116.178 31.722 147.899
VAB 1.740.973 1.177.228 2.918.201
Produccidn 4.182.424 3.074.092 7.256.515
Empleo inversién en construcciéon / Empleo Mélaga (%) 22,2 6,1 28,3
VAB inversién en construcciéon/ VAB Malaga (%) 8,8 6,0 14,8
Produccién inversién en construccién / Produccién
Malaga (%) 19,1 14,0 33,1

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en el promedio del periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Desde la perspectiva temporal mas amplia que permite analizar la evolucion del impacto total de la
construccion en la economia en el horizonte temporal 2000-2008, se observa una clara tendencia
creciente en la produccion generada, directa e inducida, entre 2002 y 2006, cayendo a niveles

inferiores en 2007 y 2008. De este modo, la produccion total ha pasado de representar el 45,5 por

Influencia del sector de la construccion en los sectores productivos de la provincia de Malaga 65



MscM

MESA DEL SECTOR CONSTRUCCION EN MALAGA

ciento del PIB provincial en 2006 al 15,4 por ciento en 2008, deterioro que se reproduce en la creacion
de valor afiadido, que ha recortado 13,9 puntos porcentuales menos hasta el 6,7 por ciento. Igualmente
el empleo se ha resentido ante la reduccion de los capitales destinados al sector y la caida de la
demanda entre las distintas ramas productivas, reduciendo la participacion del empleo equivalente
generado en 2008 hasta el 15,1 por ciento, frente al 40,8 por ciento que representaba dos afios antes. El
caracter prociclico del sector construccion muestra un comportamiento directo con la trayectoria de la
economia por parte del sector de la construccion, pero hay que sefialar que el efecto en su actividad se
intensifica respecto al comportamiento general de la economia, ocasionando crecimientos mas
importantes en periodos favorables y descensos mas acusados en etapas de recesion, razon por la cual

se produce un recorte de su aportacion a la economia en términos reales.

Cuadro 23
Evolucién del impacto econémico generado por la inversion total en construccién en el periodo 2000-2008

(miles de euros y empleos)

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Empleo (1) 74.121 106.250  105.757 148.685 182.795 199.374 242.411 179.679 92.381
VAB 1.467.928 2.087.178 2.090.018 2.943.688 3.617.500 3.935.021 4.788.599 3.533.067 1.807.935
Produccion 3.620.061 5.241.139 5.178.676 7.264.664 8.935.887 9.778.484 11.876.616 8.852.752 4.577.690
Empleo inversion total
/
Empleo Mélaga (%) 17,6 24,1 22,9 31,0 35,8 35,4 40,8 28,5 15,1
VAB inversion total /
VAB Malaga (%) 11,2 14,1 13,1 16,9 18,6 18,1 20,6 14,1 6,7
Prod. Inversién total /
Prod. Mélaga (%) 25,0 32,2 29,5 37,7 41,4 40,2 45,5 31,8 15,4

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversion en el periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Por otra parte, a fin de obtener una medida del efecto multiplicador que ejerce la inversion total en el
sector de la construccion sobre las distintas ramas productivas, se analiza a continuacion el alcance de
las mismas en términos relativos y absolutos, discriminando nuevamente entre inversion publica e
inmobiliaria, de manera que pueda recogerse en cada caso el impacto especifico que se produce en las

principales actividades vinculadas a ambos segmentos.

En este sentido, desde una perspectiva global, la inversion publica amplifica en 1,75 veces el volumen

invertido, como resultado de afiadir a la produccion generada por las ramas que participan en el
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proceso productivo la aportacion adicional de las interacciones que se producen en el conjunto de la
economia. En concreto, la construccion de inmuebles y obras de ingenieria civil ejerce un impacto atin
mayor, devolviendo mas del doble de la inversion inicialmente realizada (2,09) en forma de
incremento de la produccion, destacando el efecto que ejerce la preparacion, instalacion y acabado de

obras, generando 1,51 veces el valor invertido.

Cuantificando estos efectos en el plano laboral, cabe resefiar que se precisan alrededor de 29.462,85 €
de inversion publica directa destinada a estos proyectos para crear un puesto de trabajo equivalente,
necesario para atender el incremento de la demanda generado por dicha inversion, si bien se constatan
discrepancias muy significativas entre las distintas ramas productivas oscilando entre los 410.732,88
euros requeridos en la metalurgia para crear un empleo y los 11.014,06 necesarios en la

Administracion Publica.

Cuadro 24
Cuantificacion del impacto de la inversién publica en las principales ramas de actividad
sobre la produccion y el empleo

Efectos sobre

Ramas de actividad

Metalurgia
Fabricaciéon de maquinaria y material eléctrico

Produccién y distribucién de energia eléctrica
Construccién de inmuebles y obras de ingenieria
civil

Preparacidn, instalacion y acabado de obras

Transporte terrestre; transporte por tuberias
Servicios técnicos de arquitectura e ingenieria,
ensayos, etc.

Administracién publica, defensa y seguridad
social obligatoria

Total actividad econémica

la produccién

Efecto
multiplicador

1,31
1,39
1,42

2,09
1,51
1,46

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Efecto sobre el empleo (en euros)

Inversion directa necesaria para
crear un puesto de trabajo

410.732,88
85.884,06
355.868,74

77.407,08
27.833,06
24.384,88

31.529,65

11.014,06
29.462,85

Produccién total necesaria para
crear un puesto de trabajo

542.729,50
103.485,25
465.509,48

103.045,35
42.633,00
46.274,43

44.532,09

11.014,06
59.817,59

En el caso de la inversion inmobiliaria, el impacto global es similar, ejerciendo un efecto multiplicador
de 1,73 veces la inversion inicial, destacando de nuevo el efecto de la construccion de inmuebles
(2,09) y la preparacion, instalacion y acabado de obras (1,51) y, en este caso, las actividades
profesiones como servicios técnicos de arquitectura (1,55) o actividades juridicas (1,43). En lo que se

refiere a la creacion de empleo, son necesarios 27.974 € para generar un puesto de trabajo equivalente
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a jornada completa para atender la demanda derivada de la edificacion de inmuebles, cifra que se eleva
notablemente al considerar la inversion directa que se precisa en las ramas asociadas a las actividades

inmobiliarias y la construccion de inmuebles, con 105.782,34 euros y 76.018,36 en cada caso.

Cuadro 25
Cuantificacion del impacto de la inversion privada en edificacion en las principales ramas de actividad

sobre la produccion y el empleo

Az 3o I Efecto sobre el empleo (en euros)

produccion
Ramas de actividad Efecto Inversion directa necesaria para Produccién total necesaria para
multiplicador crear un puesto de trabajo crear un puesto de trabajo
Construccién de inmuebles y obras de ingenieria
civil 2,09 76.018,36 103.045,35
Preparacion, instalacién y acabado de obras 1,51 27.561,81 42.633,00
Intermediacidén financiera, excepto seguros y
planes de pensiones 1,29 20.401,85 33.521,55
Actividades inmobiliarias 1,36 105.782,34 118.211,51
Actividades juridicas, de contabilidad, etc. 1,43 18.764,99 28.000,27
Servicios técnicos de arquitectura e ingenieria,
ensayos, etc. 1,65 30.393,82 44.532,09
Administracion publica, defensa y seguridad
social obligatoria 1,27 11.014,06 11.014,06
Total actividad econémica 1,73 27.974,28 48.486,01

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Impacto directo + inducido Esfuerzo inversién directa PARTICIPACION
P 4.182,4 MILLONES € SOBRE LA PROVINCIA
] I) 147.899 ] I) 28,3%

PUESTOS DE TRABAJO

3 2 2.918,2 MILLONES €  mm)}» 14,8%

CONSTRUCCION A LA ECONOMIA DE LA PROVINCIA

DE MALAGA. PROMEDIO 2000-2008
AR R RN RRRRRRRRRRRRERRRRRRRRRRRRRERRRERERERRRRNH]

APORTACION DE LA INVERSION EN EL SECTOR

=a) 7.256,5 MILLONES €  m=m)}» 33,1%

I I Iﬁ.

Analistas Economicos de Andalucia

FUBNTE
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Por ultimo, a tenor de los resultados obtenidos en este informe, puede constatarse que el sector de la
construccion ha generado un impacto muy positivo sobre la economia malaguefia en el periodo de
referencia, con efectos muy destacados sobre el crecimiento de la produccion y el empleo. No
obstante, conviene resefiar que estos efectos han sido propiciados por un extraordinario impulso
inversor en el sector de la construccion entre 2000 y 2008, por lo que suscita un enorme interés

plantear la cuestion de cual hubiera sido su incidencia de haberse registrado una actividad menor.

Cuadro 26
Simulacién del impacto directo e inducido generado por el sector de la construccién en 2000-2008 con los
niveles de inversion del promedio 1995-1999 (miles de euros y empleos)

Impacto directo Impacto inducido Directo + Inducido

Empleo (1) 55.187 14.932 70.119
VAB 833.202 556.033 1.389.235
Produccion 1.973.721 1.449.202 3.422.923
Empleo inversién total / Empleo Mélaga (%) 10,5 2,9 13,4
VAB inversién total / VAB Malaga (%) 4,2 2,8 7,0
Produccién inversién inmobiliaria / Produccién Malaga

(%) 9,0 6,6 15,6

Diferencias respecto al promedio 2000-2008 (2)

Empleo (1) -60.991 -16.790 -77.780
VAB -907.771 -621.194 -1.528.966
Produccion -2.208.703 -1.624.890 -3.833.592
Empleo inversién inmobiliaria / Empleo Mélaga (%) 11,6 -3,2 -14,9
VAB inversién inmobiliaria / VAB Mélaga (%) 4,6 -3,2 -7,8

Produccién inversién inmobiliaria / Produccién Mélaga
(%) -10,1 -7.4 -17,5

(1) Requerimientos de empleos equivalentes a dicha inversién en el periodo 2000-2008.

(2) Diferencias expresadas en euros y en puntos porcentuales respecto a los resultados obtenidos para el promedio del
periodo 2000-2008.

Fuente: Analistas Econémicos de Andalucia.

Por ello, se ha planteado una simulacién para valorar el impacto de la inversion en el sector de la
construccion sobre el empleo y el PIB provincial bajo la hipdtesis de mantener una actividad similar a
la década de los 90. En este sentido, se ha considerado el intervalo temporal 1995-1999, periodo que
se compone de dos afios iniciales que siguen la tendencia de baja actividad derivada del deterioro
econdmico experimentado en torno a 1993, registrando un mayor empuje de la actividad a partir de
1996 y sobre todo en el bienio 1998-1999, que tendra continuidad de manera mas intensa durante los

afios siguientes, tal y como hemos visto.
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Bajo este enfoque se aprecian fuertes discrepancias en relacion al comportamiento registrado en el
promedio 2000-2008. Asi, la capacidad productiva impulsada por el sector de la construccion se
reduce de forma notable atendiendo a estos nuevos niveles de inversion, cayendo hasta los 3.422.9
millones de euros en el promedio del periodo, considerando los efectos directos e inducidos, unos
3.833,6 millones de euros menos. En consecuencia, este descenso de la produccion ha representado
una merma en la aportacion sobre el PIB de Malaga, que resta -17,5 puntos porcentuales hasta situarse
en el 15,6 por ciento del agregado provincial, cuando representa alrededor de un tercio del total en el

promedio 2000-2008.

En cuanto al valor afiadido, con los niveles de inversion correspondientes a la media 1995-1999, la
creacion de riqueza del sector se sittia en 1.389,2 millones de euros sumando los efectos directos e
inducidos, lo que supone fijar su peso relativo en el 7 por ciento del VAB de la provincia, -7,8 puntos
porcentuales respecto al promedio 2000-2008. El efecto sobre el empleo también ofrece resultados
significativos, ya que estos capitales representan la creacion de 77.780 puestos de trabajo equivalentes
a jornada completa menos que en la media 2000-2008, con lo que su aportacion sobre el empleo de la

provincia desciende hasta el 13,4 por ciento, menos de la mitad que en el caso anterior.
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CAPITULO IV

SINTESIS DE LOS RESULTADOS
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IV. Sintesis de los resultados

De forma sintética recogemos a continuacion los principales resultados obtenidos del analisis y

evaluacion del impacto del sector construccion en la provincia de Malaga:

Importancia del sector en la provincia

» La construccion de viviendas tuvo un papel relevante en la expansion de la economia espafiola
registrada desde mediados de los 90 hasta mediados de 2007, cuando se inici6 un cambio de
fase ciclica acelerado por el estallido de la crisis financiera de Estados Unidos.

» La importancia que las actividades relacionadas con el sector construccion tienen en el tejido
productivo de Malaga se constata al comprobar que representan el 20 por ciento de todos los
establecimientos que operan en la provincia a comienzos de 2009.

» El peso del VAB en construccion sobre el total en la provincia de Malaga ha ido creciendo
significativamente en los ultimos quince afios, pero fue a partir de 1998 cuando intensifico su
aportacion hasta alcanzar en 2006 el 18,2 por ciento del VAB provincial.

» En términos de empleo, la construccion nos ofrece una clara vision de la evolucion del sector,
ya que, tras alcanzar un 20,1 por ciento del empleo total de la provincia en 2001 ha caido hasta
el 14,5 en 2008. Para el promedio del periodo analizado (1995-2008) el empleo en
construccion representa el 15,7 de todos los ocupados en la provincia.

» La tasa de paro del sector se ha incrementado notablemente a final del periodo 1995-2008,
hasta alcanzar en la provincia de Malaga un 24,4 por ciento, 5 veces superior a la registrada en
2005, volviendo a niveles de finales de los 90, aunque todavia casi 15 puntos porcentuales

inferior a la alcanzada en 1995.

Subsector residencial e inversion publica

» En la década de los 90, en promedio, el 22,0 por ciento de las viviendas visadas en Andalucia

se ubicaron en la provincia de Malaga, aumentando este peso hasta el 29,6 por ciento en el

periodo 2000-2008. La excepcionalidad de esta participacion queda patente si consideramos
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que en los 90, en torno al 3,9 por ciento de las viviendas visadas en Espafia eran de Malaga y
en el periodo siguiente ascendio hasta el 6 por ciento.

» En el periodo 2000-2008, el montante de la superficie construida de edificios de uso no
residencial ascendi6 a 857 mil m” cifra que se ha reducido hasta los 588 mil m* en 2008.

» En el periodo 1990-2008 se iniciaron en la provincia de Malaga un promedio de 16.260
viviendas anuales frente a las casi 48 mil del periodo 2000-2008, lo que pone de relieve el
auge del subsector desde comienzos del siglo XXI, si bien, desde 2006 viene sufrido un freno
importante que ha situado el numero de viviendas iniciadas en 2008 en apenas 11.307
viviendas, incluso por debajo del promedio de la década anterior.

» La oferta de viviendas ha crecido a ritmos muy acelerados. Entre 1990 y 2008, el acumulado
de viviendas terminadas ascendid en la provincia de Malaga a 512.258, lo que supone el 32,3
por ciento del total producido en Andalucia.

» El importe medio anual licitado en la provincia malaguefia en el periodo 1995-2008 ascendié a
700,7 millones de euros, casi el 20,4 por ciento del importe medio licitado en Andalucia.
Destaca que desde 2005 el importe licitado en la provincia de Malaga supera los 1.000
millones de euros anuales.

» El ratio inversion publica con relacion al PIB ha pasado del 1,96 por ciento del PIB en 1998
(minimo) al 6,36 en 2005 (maximo). En cualquier caso, el valor promedio obtenido en el
periodo 1995-2008 asciende al 3,76 por ciento del PIB en la provincia de Malaga frente al
3,28 y 3,39 por ciento de Andalucia y Espaiia, respectivamente.

» En la provincia de Malaga, la inversion en el promedio 1995-2008 asciende a 448,2 euros por
habitante, casi 30 euros por habitante mas que en el conjunto de Andalucia. Este favorable
comportamiento del indicador se debe al mayor esfuerzo inversor por habitante procedente de
la Administracion Central que compensan la menor participacion de la Administracion

Autondmica.
Previsiones de las principales variables
» La evolucion del sector construccion mantiene el mismo perfil ciclico que el conjunto de la

actividad productiva, aunque la trayectoria negativa observada en 2008, -15,2 por ciento de

caida de la actividad, segun el Indicador Sintético de la Construccidon, ha sido bastante mas
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sombria que la sefialada para el conjunto de la economia provincial. Igualmente, el descenso
de la actividad del sector construccion iniciado a mediados de 2007, se prevé que se mantenga
a lo largo de 2009, con descensos estimados del -29,2 por ciento respecto del ejercicio
precedente.

» Para el mercado de trabajo las previsiones indican que, en la provincia de Malaga, de los 88,6
mil empleos que proporcionaba el sector en 2008 se pasaran a 66,4 mil en 2009, un descenso
en torno al -28 por ciento.

» Respecto a la produccion de viviendas en la provincia de Malaga se prevé que se inicien en
torno a las 6.700 unidades en 2009, lo que representa un notable retroceso respecto a 2008 (-
41 por ciento), mientras que, en Andalucia, aunque se prevé que siga la misma trayectoria, el
descenso puede ser algo mas moderado (-27 por ciento). En las viviendas terminadas, las
estimaciones prevén que alcancen alrededor de las 20.000 viviendas, un interanual del -27 por
ciento, mientras que, en Andalucia, se prevé un descenso relativo mas moderado, alrededor del

-20 por ciento.

Impacto de la inversion del sector

» La actividad del sector de la construccion tiene efectos positivos sobre el bienestar social y la
actividad econémica, ya que, a través de los proyectos que desarrolla, contribuye a mejorar las
comunicaciones y la vertebracion territorial, satisfacer las necesidades de vivienda y de
movilidad de la poblacion, favorecer la integracion del tejido productivo y el desarrollo de
otras ramas de actividad auxiliares, dinamizando la generacion de riqueza colectiva.

» La inversion publica asciende a 891,5 millones de euros de media entre 2000 y 2008, lo que
ha permitido alcanzar una produccion media anual de 1.552,5 millones de euros, agregando
los efectos directos e inducidos, el 7,1 por ciento de la produccion media de la provincia
malagueiia en el periodo, contribuyendo con un 2,9 por ciento del VAB y el 5,8 por ciento del
empleo al conjunto de la economia malaguefa.

» La obra civil ha representado dos tercios de la licitacion publica efectuada en la provincia
malaguefia entre 2000-2008, mostrando una incidencia superior sobre la provincia que el
impacto derivado de la inversion publica destinada a edificacion en dicho periodo, que

aglutina un tercio de estos capitales.
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» La inversion privada en edificacion ha generado una produccion media anual, directa e
inducida, de 5.703,9 millones de euros entre 2000 y 2008, que han permitido generar, en
promedio, 2.343,5 millones de euros de valor afiadido bruto y alrededor de 117.641 empleos
equivalentes anuales, con un impacto superior al generado por la inversion publica. Asi, la
obra de edificacion ha representado mas de la quinta parte (22,5 por ciento) del empleo de la
provincia malaguena, participacion que se eleva hasta el 26 por ciento al considerar su peso
sobre la produccion agregada, mientras que la representatividad sobre el VAB es del 11,9 por
ciento de la riqueza de la provincia.

» El segmento residencial concentra alrededor del 91,3 por ciento de las inversiones privadas en
edificacion, por lo que es el principal responsable del fuerte impacto de la construccion en la
economia, concentrando la cuarta parte de la produccion agregada de Malaga en el promedio
2000-2008, el 10,8 por ciento del VAB promedio anual y la quinta parte del empleo
equivalente a jornada completa.

» El impacto del capitulo de inversiones en edificacion no residencial es menor, como
consecuencia de niveles de inversion inferiores en el periodo analizado, el 8,7 por ciento de
los capitales destinados al subsector inmobiliario.

» Computando el agregado de las inversiones destinadas al sector, la construccion recibid
4.182,4 millones de euros en el promedio de 2000-2008, destacando que la aportacion de la
inversion privada alcanza el 78,7 por ciento del total frente al 21,3 por ciento de media que
corresponde a la efectuada desde la esfera publica.

» El impacto de estas inversiones sobre la economia malaguefa se valora en una produccion,
directa e inducida, de 7.256,5 millones de euros al afio, un tercio del agregado provincial,
siendo su aportacion media al VAB de Malaga del 14,8 por ciento. La demanda generada
contribuyo6 a crear de media 147.899 empleos anuales entre 2000 y 2008, el 28,3 por ciento de
la media provincial, de los que 116.178 fueron de forma directa.

» La evolucion de estas inversiones permite constatar un importante recorte de las mismas en
2007 y 2008, que se ha traducido en un deterioro de la aportacion del sector a la economia
malaguefia pasando a representar en este Ultimo afio el 15,4 por ciento de la produccion y el
6,7 por ciento del VAB generado en la provincia, apenas un tercio de la participacion que
alcanzaba en 2006. Por su parte, su peso sobre el empleo se ha reducido hasta el 15,1 por

ciento de la ocupacion en Malaga, -25,7 puntos porcentuales menos que en 2006.
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» De haberse mantenido los niveles de inversion correspondientes al intervalo 1995-1999, el
peso del sector de la construccion sobre el PIB provincial hubiera sido del 15,6 por ciento, -
17,5 puntos porcentuales menos que en el periodo 2000-2008.

» En términos de VAB la aportacion de la construccion bajo esta hipotesis representaria -7,8
puntos porcentuales hasta situarse en el 7 por ciento del VAB generado en la provincia,
recortando el impacto del sector sobre el empleo al reducir en 77.780 empleos equivalentes de
media anual la cifra de ocupados. Es decir, el empleo habria sufrido una merma de en torno a

80 mil puestos de trabajo anuales a lo largo del periodo 2000-2008.
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